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Pianificare nella nostra contemporaneita.

Intraprendere oggi un percorso di rinnovamento
dello strumento di pianificazione comunale significa
sviluppare temi, affrontare problematiche, assumere

decisioni che, molto piu di quanto accadeva in
passato, interessano trasversalmente
il territorio e la societa.

Pianificare il territorio corrisponde dunque ad
operare su un contesto non solo fisico, il cui
significato travalica i limiti della geografia per
investire altre componenti: il territorio economico, il
territorio storico, il territorio sociale.

Pianificare oggi significa governare, significa
profondere cultura di governo del territorio,
significa definire strategie, significa individuare
strumenti operativi, significa definire uno scenario
evolutivo verso cui tendere

Roberto Pozzi
Alberto Mazzucchelli
Maurizio Mazzucchelli

luglio 2004

AVVERTENZA IMPORTANTE

Il presente documento é depositato presso la SOCIETA’ ITALIANA DEGLI AUTORI
ED EDITORI (S.I.LA.E.) Sezione OPERE LETTERARIE ED ARTI FIGURATIVE
(OLAF) presso la sede di Roma, via della Letteratura 30, al fine di tutelarne il diritto
d’autore.

E’ vietata la riproduzione e qualsiasi uso non attinente a procedimenti edilizi ed
urbanistici nel territorio del Comune di Uboldo.

E' vietata la modifica del documento senza la preventiva ed espressa
autorizzazione da parte degli autori
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PARTE I

FONDAMENTI DEL
PIANO DELLE REGOLE
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LA PIANIFICAZIONE COMUNALE
dopo la Legge Regionale 11 marzo 2005 n° 12

L’entrata in vigore della Legge Regionale 11 marzo 2005 n°® 12, meglio nota come
“Legge per il Governo del Territorio” modifica radicalmente lo scenario di riferimento
per la pianificazione territoriale, giacché essa determina I’abrogazione di tutto il
quadro legislativo previgente (dalla vecchia L.r. 51/75 fino alle recenti leggi di riforma
di settore, quali la L.r. 1/2001, la L.r. 9/1999), e per conseguenza la sparizione
dell’intera prassi applicativa della vecchia disciplina.

Occorre dungue ricominciare, ripartendo da zero, certi che la teoria e la metodologia
che presiedono all’azione pianificatoria intesa quale atto di cultura del territorio, sono
sostanzialmente indifferenti rispetto agli strumenti di legge, ai quali compete di
ordinare e applicare i contenuti culturali e progettuali da cui dipendono le scelte di
governo.

Con la nuova “Legge per il Governo del Territorio”, innanzitutto, muta I’ordinamento
generale del governo territoriale, per effetto dell’applicazione specifica dei principi
sanciti dalla riforma del Titolo V della Costituzione della Repubblica Italiana, secondo
i quali i diversi enti territoriali governano secondo un assetto “orizzontale” in ossequio
al generale principio della sussidiarieta, ovverosia ciascuno per le proprie competenze
e i propri interessi. Ne discende che il centro dell’azione di governo territoriale é il
Comune, al quale spetta la piena competenza nella pianificazione del proprio
territorio, compatibilmente con gli interessi riposti nel livello di governo provinciale e
regionale.

L’assunzione di un siffatto modello di governo del territorio, per competenze
orizzontali e non piu piramidale come all’epoca della L.r. 51/75, implica pertanto il
venir meno del “controllo” da parte dell’ente sovraordinato: ne consegue pertanto il
superamento dell’approvazione degli atti di pianificazione da parte della Regione (o0
della Provincia nei casi in cui quest’ultima aveva assunto le specifiche competenze in
base alla L.r. 1/2000).

Il superamento del principio del “controllo” e della conseguente approvazione viene
sostituito da un piu moderno concetto di verifica di compatibilita delle scelte e dei
contenuti della pianificazione alla scala comunale rispetto ai temi di interesse e
competenza di Provincia e Regione, la quale si esercita in forma dialogata e
partecipativa, dando cosi luogo ad un radicale rinnovamento dell’assetto delle
relazioni tra gli enti.

Il primo effetto della riforma pare dunque quello del conseguimento della sostanziale
autonomia comunale nelle principali scelte di governo del territorio, e dunque quello
della massima responsabilizzazione dell’ente locale nell’esercizio del proprio potere di
pianificazione: parrebbe a prima vista un salto nel vuoto, senza rete, o, in altri termini,
parrebbe la fine della stabilita e della certezza delle scelte urbanistiche, data la relativa
facilita con la quale I’ente locale potrebbe mutare le scelte di piano godendo di
procedure piu agili che in passato e soprattutto in gran parte indipendenti da scelte di
competenza di altri enti.

Se si consolidasse una siffatta lettura riduttiva del nuovo testo di legge, ci troveremmo
veramente di fronte ad una forte involuzione nel governo del territorio, tuttavia la
legge stessa, grazie alla forma con cui ¢ stato concepito lo strumento di pianificazione
comunale, orienta I’azione dei comuni verso presupposti piu saldi, che vanno oltre la
semplicistica lettura dell’innovazione apportata solamente in termini di procedura,
sostituendo la stabilita del piano conseguente al regime di controllo con una stabilita
alternativa, fondata sulla cultura della pianificazione che dovrebbe profondere lo
strumento di governo.
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La Legge per il Governo del Territorio, per i fini della pianificazione comunale,
istituisce il Piano di Governo del Territorio, che d’ora in avanti chiameremo anche
con la sigla PGT, il quale si compone di tre distinti strumenti:

- Documento di Piano,

- Piano dei Servizi,

- Piano delle Regole

Per poter esaminare compiutamente la forma e i contenuti dei tre strumenti, é
necessario notare innanzitutto la terminologia impiegata: il legislatore ha infatti voluto
assumere una definizione ben lungi dai temi della tradizione urbanistica, evitando
appunto locuzioni del tipo “piano urbanistico” optando per la locuzione “piano di
governo”.

Ebbene, la differenza non & solamente terminologica e lessicale, bensi rappresenta la
sintesi di una profonda innovazione del concetto stesso di pianificazione: I’oggetto
della pianificazione non é piu dunque il territorio nella sua accezione fisica, letta e
semplificata secondo una visione strettamente urbanistica e dungue tendente alla
schematizzazione del territorio in base alle sole componenti funzionali, bensi diviene
il territorio nella sua pil ampia accezione, ovverosia quale somma di componenti
fisiche e non fisiche, umane, economiche, storiche che attribuiscono al piano
I’evidente caratteristica di atto multitematico e multifattoriale.

Pud non servire altro, a questo livello di lettura, per sottolineare la radicale differenza
che intercorre tra un piano urbanistico e un piano di governo, per comprendere la
natura complessa del processo, che si estende ben oltre il limitato campo disciplinare
dell’urbanistica: per affinare il ragionamento é ora opportuno accennare brevemente ai
contenuti dei tre strumenti che compongono il Piano di Governo del Territorio, il cui
esame sara completato con i paragrafi seguenti, dedicati all’esame critico del testo
normativo di riferimento.

DOCUMENTO DI PIANO

Corrisponde al livello strategico della pianificazione, con il quale si valutano gli
elementi strutturali del territorio, fisico e non-fisico (si potrebbe meglio dire ultra-
fisico), sulla base dei quali valutare lo scenario evolutivo di riferimento per lo
sviluppo del sistema territoriale.

La transizione dallo stato rilevato del sistema territoriale verso lo scenario assunto
quale scelta politica di valenza generale dovra avvenire mediante I’implementazione
di strategie di governo del territorio, i cui esiti operativi saranno demandati agli altri
livelli della pianificazione generale, ai piani attuativi e ai programmi integrati.

Pur muovendo a partire da fattori conoscitivi principalmente territoriali, il Documento
di Piano si configura prtanto quale atto politico complesso, giacché investe
componenti anche diverse da quelle tradizionali della pianificazione territoriale.

Il Documento di Piano potra, se correttamente concepito, rappresentare I’atto generale
di riferimento per ogni politica di settore dell’amministrazione comunale: ad esso si
devono riferire il Piano delle Regole e il Piano dei Servizi, ad esso rispondono gli
strumenti attuativi cui € demandato il compito di determinare le trasformazioni urbane
piu rilevanti.

Considerato che il Documento di Piano non produce effetti diretti sul regime dei suoli,
e fondamentale che I’impianto strategico dello strumento sia fondato su solide basi
conoscitive e culturali, le uniche in grado di garantire la stabilita nel tempo degli
orientamenti strategici.

PIANO DEI SERVIZI

Le strategie definite dal Documento di Piano sui temi attinenti la sfera dell’interesse
pubblico o generale sono attuate dal Piano dei Servizi: esso consta di due sezioni
distinte, una conoscitiva e una applicativa.
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La sezione conoscitiva del Piano dei Servizi si dovra sviluppare a partire dal
censimento dei servizi esistenti e dalla valutazione della rispondenza degli stessi al
fabbisogno determinato dalla popolazione e dalle attivita insediate; la medesima
verifica di rispondenza dovra poi essere effettuata sulla soglia di sviluppo insediativo
definita dal Documento di Piano.

Compete al Piano dei Servizi valutare i servizi privati esistenti che rientrano nella
nozione di interesse generale: mediante tali valutazioni il Piano dei Servizi assume e
declina la nozione di interesse generale, definendo strategie attuative tali da consentire
la coazione sinergica tra servizi pubblici e servizi di interesse pubblico o generale.

I Piano dei Servizi, sulla base delle strategie generali dettate dal Documento di Piano,
valutera I’interazione tra il sistema dei servizi e taluni fattori qualitativi del territorio:
in particolare sara compito del Piano dei Servizi valutare le relazioni che intercorrono
tra il verde pubblico e il verde territoriale, tra i servizi urbani (parcheggi, uffici
pubblici in particolare) con il sistema commerciale e, piu in generale, con I’urbanita
del territorio.

In estrema sintesi il Piano dei Servizi, a partire dal riconoscimento di una serie di
singoli servizi pubblici presenti sul territorio dovra definire strategie specifiche, e per
conseguenza scelte operative e localizzative, per conferire all’insieme dei servizi
esistenti e previsti il rango di sistema dei servizi.

PIANO DELLE REGOLE

I Piano delle Regole, per I’intero territorio urbano (tessuto edilizio consolidato) e per
il territorio naturale non soggetto a trasformazioni, definisce le scelte operative che
attuano le strategie dettate dal Documento di Piano per ogni intervento di carattere
privato.

Occorre gia da ora precisare che il Piano delle Regole, coerentemente con il Piano dei
Servizi, potra trattare taluni temi di interesse generale, quale ad esempio
I’urbanizzazione e, piu in generale, la qualita urbana.

Il Piano delle Regole ha il compito di produrre effetti reali sul regime dei suoli,
dunque dovra imprimere le destinazioni urbanistiche, stabilire le destinazioni d’uso,
attribuire i diritti edificatori fondiari; unitamente ai suddetti temi, di carattere
tradizionalmente urbanistico, lo strumento dovra trattare temi attinenti la qualita delle
trasformazioni, dunque dovra recare in sé una solida componente di normazione
paesaggistica.
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IL PIANO DELLE REGOLE: ESAME CRITICO DEL TESTO DI LEGGE

Allo scopo di stabilire i contenuti del Documento di Piano che dovranno orientare la
formazione del Piano delle Regole, si rende opportuno esaminare dettagliatamente il
dettato dell’art. 10 della Legge Regionale 11 marzo 2005 n° 12, che attualmente
rappresenta I’unico riferimento con carattere di normativa cogente.

1. Il piano delle regole:

a) definisce, all’interno dell’intero territorio comunale, gli ambiti del tessuto urbano
consolidato, quali insieme delle parti di territorio su cui € gia avvenuta
I’edificazione o la trasformazione dei suoli, comprendendo in essi le aree libere
intercluse o di completamento;

b) indica gli immobili assoggettati a tutela in base alla normativa statale e regionale;

¢) individua le aree e gli edifici a rischio di compromissione o degrado e a rischio di
incidente rilevante;

d) contiene, in ordine alla componente geologica, idrogeologica e sismica, quanto
previsto dall’articolo 57, comma 1, lettera b);

e) individua:

1) le aree destinate all’agricoltura;
2) le aree di valore paesaggistico-ambientale ed ecologiche;
3) le aree non soggette a trasformazione urbanistica.

La prima evidente caratteristica del Piano delle Regole & il campo di azione dello
strumento: esso opera sul tessuto edificato consolidato, sul territorio agricolo, sulle
aree non assoggettabili a trasformazione, ma non opera sulle cosiddette aree di
trasformazione, la cui normazione ¢ demandata direttamente agli strumenti attuativi
nel rispetto degli orientamenti impressi dal Documento di Piano.

Il Piano delle Regole tratta poi di tutela, di vincoli e di rischio, riassumendo in sé
alcune componenti pianificatorie che spesso nel passato erano trattate settorialmente.
Appare dunque chiara la natura vincolistica dello strumento, e soprattutto appare
chiara la natura urbanistica del Piano delle Regole: é tuttavia bene notare che la
trattazione dei successivi commi dell’articolo introduce chiari compiti di normazione
del paesaggio, che tuttavia non risulta neppure citato nel comma enunciativo delle
finalita dello strumento. L’incongruenza alla quale si € fatto cenno potrebbe orientare
verso una lettura involuta del Piano delle Regole, tale da determinare una forzata
similitudine con il vecchio PRG.

2. Entro gli ambiti del tessuto urbano consolidato, il piano delle regole individua i nuclei
di antica formazione ed identifica i beni ambientali e storico-artistico-monumentali
oggetto di tutela ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei beni
culturali e del paesaggio, ai sensi dell’articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137) o per i
quali si intende formulare proposta motivata di vincolo. 1l piano delle regole definisce
altresi, con riferimento a quanto stabilito dall’articolo 8, comma 1, lettera b), le
caratteristiche fisico-morfologiche che connotano I’esistente, da rispettare in caso di
eventuali interventi integrativi o sostitutivi, nonché le modalita di intervento, anche
mediante pianificazione attuativa o permesso di costruire convenzionato, nel rispetto
dell’impianto urbano esistente, ed i criteri di valorizzazione degli immobili vincolati.

Spetta al Piano delle Regole trattare i temi dei centri storici, mediante un apparato
normativo finalizzato alla disciplina delle modalita di intervento. L’articolato appare
alquanto debole, soprattutto se confrontato con la ricca disciplina che fu introdotta con
la L.r. 1/2001: non sono infatti stabiliti criteri per la catalogazione dei centri storici e
soprattutto non si fa alcuna menzione dei temi del paesaggio storico e della tutela del

patrimonio, citando per contro i termini “integrativi e sostitutivi”. Orbene, é
certamente importante intendere il paesaggio storico in chiave dinamica, evolutiva, ma
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e pur vero che é necessario affrontare il tema con equilibrio, al fine di garantire la
trasmissione al futuro dei valori storici e di antichita.

Per le suddette ragioni si ritiene che il Piano delle Regole debba esercitare sui centri
storici un’azione maggiormente incisiva rispetto a quanto previsto dalla legge, onde
evitare il rischio di affrettati e immotivati interventi trasformativi che potrebbero
determinare la contrazione dei valori consolidati del paesaggio storico.

Quanto al ruolo di identificazione degli edifici vincolati o vincolabili, pare che il
Piano delle Regole assuma un significato compilativo, soprattutto se in concomitanza
di una prassi applicativa debole sui centri storici in generale.

3. Per gli ambiti di cui al comma 2, inoltre, identifica i seguenti parametri da rispettare
negli interventi di nuova edificazione o sostituzione:

a) caratteristiche tipologiche, allineamenti, orientamenti e percorsi;

b) consistenza volumetrica o superfici lorde di pavimento esistenti e previste;

c) rapporti di copertura esistenti e previsti;

d) altezze massime e minime;

e) modi insediativi che consentano continuita di elementi di verde e continuita del
reticolo idrografico superficiale;

f) destinazioni d’uso non ammissibili;

g) interventi di integrazione paesaggistica, per ambiti compresi in zone soggette a
vincolo paesaggistico ai sensi del d.lgs. 42/2004;

h) requisiti qualitativi degli interventi previsti, ivi compresi quelli di efficienza
energetica.

L’avvio incerto della disciplina del Piano delle Regole trova una buona correzione con
il comma in esame, in quanto si stabilisce che lo strumento ha il compito di
disciplinare I’assetto tipologico e morfologico del paesaggio urbano, di tutelare il
verde e di elevare i valori ecologici del territorio, di tutelare il reticolo idrico quale rete
neurale del territorio. Al piano delle Regole competerebbe poi il compito di orientare
gli interventi edilizi verso standard di qualita piu elevati che in passato.

Spetta poi al Piano delle Regole la definizione dei diritti edificatori, tuttavia
dall’articolato non appare chiara la relazione che dovra sussistere tra tali diritti e
guanto definito a livello strategico dal Documento di Piano.

Il comma in esame ribadisce dunque la natura urbanistica del Piano delle Regole, ed
introduce competenze di natura propriamente paesaggistica, pur senza citare mai il
termine “paesaggio”: ci0d rappresenta una evidente lacuna culturale della norma, che
potrebbe condurre ad una lettura involuta di principi fondamentali per il governo del
territorio che per contro si ritengono indispensabili per garantire la corretta traduzione
operativa degli orientamenti strategici del Documento di Piano.

4. 1l piano delle regole:
a) per le aree destinate all’agricoltura:

1. detta la disciplina d’uso, di valorizzazione e di salvaguardia, in conformita
con quanto previsto dal titolo terzo della parte seconda;

2. recepisce i contenuti dei piani di assestamento, di indirizzo forestale e di
bonifica, ove esistenti;

3. individua gli edifici esistenti non piu adibiti ad usi agricoli, dettandone le
normative d’uso.

b) per le aree di valore paesaggistico-ambientale ed ecologiche detta ulteriori regole di
salvaguardia e di valorizzazione in attuazione dei criteri di adeguamento e degli
obiettivi stabiliti dal piano territoriale regionale, dal piano territoriale paesistico
regionale e dal piano territoriale di coordinamento provinciale;

c) per le aree non soggette a trasformazione urbanistica individua gli edifici esistenti,
dettandone la disciplina d’uso e ammette in ogni caso, previa valutazione di
possibili alternative, interventi per servizi pubblici, prevedendo -eventuali
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mitigazioni e compensazioni agro-forestali e ambientali.

Compete al Piano delle Regole la normazione dell’uso del territorio non urbanizzato e
non urbanizzabile, mediante I’esercizio della tutela delle aree agricole e delle aree
boscate, in armonia con le competenze in materia riposte nel PTCP.

Compete poi al Piano delle Regole stabilire la disciplina per I’'uso e la trasformazione
degli edifici non agricoli in zona agricola.

In altri termini la legge recepisce senza significative variazioni la disciplina della
L.r. 93/80 e della piu recente L.r. 27/2004 in materia di boschi e foreste.

5. Le indicazioni contenute nel piano delle regole hanno carattere vincolante e producono
effetti diretti sul regime giuridico dei suoli.

6. 1l piano delle regole non ha termini di validita ed & sempre modificabile.

Gli ultimi commi dell’articolato confermano la natura operativa dello strumento,
sottolineando I’effetto diretto sul regime dei suoli.

Tale conclusione merita una riflessione: pud uno strumento siffatto garantire il
corretto equilibrio dei diritti edificatori, richiamato espressamente dalla legge
nell’articolo dedicato alla perequazione, nel caso in cui le tematiche del territorio siano
trattate in forma tradizionalmente urbanistica, e quindi correlando rigidamente i diritti
edificatori alle scelte di piano?

La risposta al quesito & fondamentale per orientare la pianificazione verso principi di
equita: dovra essere il Documento di Piano a stabilire I’equa misura del diritto
edificatorio diffuso e omogeneo, perché poi il Piano delle Regole, mediante le scelte
insediative di carattere operativo, possa definire indici e parametri congrui rispetto al
diritto di fatto e alle scelte di piano. Affronteremo piu diffusamente tale tema nel
successivo paragrafo.
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Lo studio del territorio per i fini della redazione del Piano delle Regole, si fonda su
elementi di approfondimento dei temi gia analizzati allo scopo di definire le politiche
e le strategie del Documento di Piano, il cui obiettivo consiste nella ricerca di specifici
elementi fondativi capaci di suffragare e orientare le scelte di pianificazione operativa.
I fondamenti di conoscenza del territorio assunti quale base del Piano delle Regole
sono organizzati secondo i seguenti livelli:
a) fattori conoscitivi alla scala generale, derivanti dall’apporto analitico del

Documento di Piano, riconducibili ai seguenti temi:

- Uboldo e I’area vasta

- Sistema infrastrutturali

- lineamenti generali della struttura del paesaggio
b) elementi di analisi generale del paesaggio, rinvenibili nei seguenti documenti:

- PdR3.0 Morfologia del paesaggio urbano

- PdR 4.0 Morfotipologia del paesaggio urbano

- PdR5.0 Sistema del verde e delle connessioni ecologiche

- PdR6.0 Elementi strutturali della percezione del paesaggio urbano
c) analisi del sistema insediativo residenziale, articolata nei seguenti documenti:

- PdR7.0 Sistema insediativo residenziale. Numerazione

- PdR8.0 Sistema insediativo residenziale. Tessuto edilizio

- PdR9.0 Sistema insediativo residenziale. Tipologia

- PdR10.0 Sistema insediativo residenziale. Funzione prevalente

- PdR11.0 Sistema insediativo residenziale. Stato di conservazione

- PdR12.0 Sistema insediativo residenziale. Rapporto fronte strada

- PdR13.0 Sistema insediativo residenziale. Rapporto con il suolo

- PdR14.0 Sistema insediativo residenziale. N° piani

d) analisi del sistema commerciale, articolata nei seguenti documenti:
- PdR 150 Categorie merceologiche:

- PdR 16.0 Localizzazione nell'edificio.
- PdR17.0 Classe dimensionale.

- PdR18.0 Informazioni tipologiche.

- PdR19.0 Informazioni morfologiche.
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FATTORI CONOSCITIVI ALLA SCALA GENERALE

UBOLDO E L’AREA VASTA

Il Comune di Uboldo é parte integrante di un sistema territoriale leggibile secondo due
possibili canoni: secondo una interpretazione del sistema territoriale quale somma di
insediamenti polarizzati, ovverosia posti in stretta relazione con i centri di maggiore
dimensione, non vi & dubbio che Uboldo appartenga a pieno titolo al circondario
saronnese, mentre secondo una interpretazione del sistema territoriale in chiave
prevalentemente paesistica Uboldo appartiene ad un contesto interstiziale tra Saronno
e la conurbazione di Busto Arsizio — Legnano — Castellanza nel quale sono ancora
distinguibili le identita morfologiche dei singoli centri.

L’approccio macro-territoriale nella ricerca dell’identita di Uboldo, risulta ovviamente
fondamentale per orientare ogni ulteriore processo interpretativo, giacché &
indiscutibile che I’estrapolazione di qualsiasi brano del territorio da sottoporre ad
analisi tematiche risulta possibile solo a condizione che siano note le caratteristiche
delle connessioni di tale brano con il restante contesto territoriale.

Come spesso capita in qualsiasi processo valutativo, nessuno dei due canoni risulta
certamente esaustivo per il riconoscimento dell’identita del luogo, dunque si rende
necessario adottare entrambe le visioni discernendo tra aspetti di natura meramente
funzionale ed implicazioni di natura paesistica.

Assumendo inizialmente il canone di lettura del territorio per poli aggregativi, pare
dunque innegabile che le relazioni di natura funzionale (accessibilita, attraversamenti,
mix funzionali, destinazioni d’uso vocazionali, etc.) dipendano dalla continuita fisica
con la Citta di Saronno, con la quale si istituiscono ovvii rapporti data I’esistenza dei
nodi autostradale e ferroviario che poi influenzano i fenomeni di spostamento della
popolazione sia in termini di pendolarismo che di migrazione su scala sub-regionale.
Assumendo per contro la chiave interpretativa paesistica, & invece possibile leggere e
marcare le forti differenze che distinguono il territorio di Uboldo (cosi come quello di
Gerenzano, di Origgio) rispetto alle aree piu densamente insediate del legnanese e del
saronnese, che conserva ancora I’identita dei confini, il rapporto con il paesaggio
naturale, quasi che gli antichi rapporti territoriali leggibili dalle mappe storiche siano
ancora riscontrabili, con I’ovvia eccezione del mutato rapporto tra territorio insediato e
territorio naturale.

Non si potra che far tesoro di questa ambivalenza territoriale per poter interpretare
correttamente i temi territoriali sui quali fondare il processo di pianificazione.

SISTEMA INFRASTRUTTURALE

Il sistema infrastrutturale del contesto territoriale di Uboldo deve necessariamente
essere interpretato sia alla scala dell’area vasta sia a livello comunale, allo scopo di
aggiungere ulteriori elementi di valutazione rispetto a quanto risulta gia noto
dall’esperienza quotidiana e dagli studi effettuati in vista della redazione del Piano
Urbano del Traffico.

Nel merito degli aspetti puramente tecnici circa la funzionalita del sistema
infrastrutturale pare superfluo soffermarsi, ritenendo che gli studi esistenti siano
sufficientemente autorevoli e completi, tuttavia € necessario osservare che la rete
infrastrutturale & solo una componente del sistema territoriale, e che pertanto la
conoscenza in termini puramente trasportistici debba essere integrata con altre
valutazioni, proprie della morfologia urbana e della struttura della percezione del
paesaggio locale.

In termini puramente trasportistici risulta chiaro il ruolo chiave giocato dall’ex strada
statale quale asse portante dei flussi, giacché raccorda i nodi autostradali di Saronno-
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A9 e di Castellanza-A8, i cui flussi sono appesantiti dagli insediamenti con forte
generazione di traffico (ci si riferisce in particolare ai centri commerciali). Tale strada
risulta poi fortemente compromessa nella funzionalita dalla presenza di numerosi
attraversamenti e dall’affaccio di numerose attivita interne al tessuto edificato.
La criticita del tronco dell’ex statale € poi ulteriormente amplificata dal fatto che tale
strada rappresenta di fatto I’unico collegamento tra il legnanese e il saronnese, poiché
pare evidente che la rete stradale interna di Uboldo & manifestamente inadatta a
sopportare flussi puramente di attraversamento.
Le condizioni dell’abitato uboldese sono poi rese pesanti dall’esistenza di ulteriori
flussi di scala locale, che mettono in relazione il centro con i vicini comuni di Origgio,
di Gerenzano, di Cerro Maggiore, che inevitabilmente transitano per I’abitato data
I’inesistenza di sistemi tangenziali.
La lettura funzionale del sistema infrastrutturale rappresenta tuttavia una sola
componente del problema, in quanto & sicuramente opportuno aggiungere alla
valutazione anche altri fattori, mutuabili da una lettura piu propriamente morfologica
della citta: introducendo tali fattori di giudizio pare dunque del tutto evidente che i
tronchi stradali di attraversamento esistenti, perché possano migliorare la propria
funzionalita, non potranno subire solamente modifiche atte a maggiorare la portata di
veicoli o0 a migliorare la fluidita della circolazione in quanto su tale tronco sono situate
molteplici attivita, perché sono ormai consolidati i rapporti morfologici, perché lungo
tale percorso circolano anche le utenze deboli, perché vi sono innumerevoli
attraversamenti.
Estendendo la lettura integrata anche alla restante parte del sistema infrastrutturale
emergono, ad altra scala, le medesime problematiche poc’anzi considerate, giungendo
all’ovvia conclusione secondo la quale il sistema pare bloccato dai condizionamenti
intrinseci, vittima di generatori di traffico esterni al territorio comunale, e che pertanto
la soluzione delle problematiche deriverebbe da una radicale revisione del sistema,
dall’istituzione di una forte gerarchia tra le diverse strade conseguibile solo mediante
la realizzazione di un nuovo sistema tangenziale, alternativo all’attraversamento.

Le tavole di supporto a questa breve trattazione, se lette separatamente dagli altri temi

sviluppati in altra parte del testo, sembrerebbero indicare proprio la soluzione radicale

quale unica possibile, tuttavia occorrera dare risposta ad altre domande, tra le quali gia
in questa sede € possibile individuare le seguenti:

- puod la matrice del paesaggio agrario, che pil avanti sara riconosciuta quale
fondamento della struttura percettiva del paesaggio, essere fortemente
compromessa da tracciati stradali esclusivamente funzionali?

- puo I’assetto multifunzionale del tessuto edificato lungo I’ex statale sopravvivere
ad una drastica riduzione dei flussi che hanno determinato le ragioni degli
insediamenti?

La risposta alle domande & ovviamente prematura, tuttavia cio che scaturisce i quesiti

indica la natura complessa del problema e ribadisce la sistemicita del territorio, con la

quale inevitabilmente fare i conti per giungere a proposte risolutive integrate.

LINEAMENTI GENERALI DELLA STRUTTURA DEL PAESAGGIO

L’analisi del paesaggio per il territorio comunale di Uboldo, affinché possa fornire
elementi utili per le future scelte di pianificazione, necessita di due livelli d’indagine,
distinti per finalita.

Un primo livello d’indagine considera il territorio di Uboldo rispetto all’area vasta,
con I’obiettivo di cogliere il rapporto tra I’ambito comunale e I’intorno perché possa
essere delineata I’identita locale. 1l secondo livello di lettura opera invece all’interno
del contesto edificato con I’obiettivo di individuarne le specificita locali, le
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caratteristiche positive e le negativita sulle quali sara d’uopo riflettere per giungere
alla maturazione dei necessari correttivi mediante le azioni di piano.

Esaminando dunque innanzitutto il territorio di Uboldo nel quadro dell’area vasta, nel
rispetto delle considerazioni generali gia emerse nel primo paragrafo della presente
trattazione, appare evidente che I’ambito edificato comunale risulta distinto e
identificabile nel territorio, eccezion fatta per la zona di confine con Saronno dove €
ormai in atto una saldatura che determina una parziale perdita di identita locale. Cio
corrisponde ad una chiara manifestazione di un modello di sviluppo urbano certamente
centrifugo, tuttavia con modesta dispersione di brani costruiti nel contesto agrario: si
nota infatti che I’edificato lascia nettamente il posto al paesaggio non edificato anche
lungo le principali strade di penetrazione e che pertanto non si manifesta lungo tali
direttrici il modello insediativo “a fuso” che frequentemente € innescato dalla presenza
di assi viari di notevole importanza.

Lo stato di sostanziale chiusura del territorio edificato identifica dunque un netto
passaggio tra il margine costruito e il territorio libero, sfrangiato solamente in pochi
ambiti, ed evidenzia ancor piu il valore ed il significato dei numerosi percorsi,
carrabili o campestri, che si diramano dal centro edificato verso la campagna dando
luogo ad una sorta di rete neurale del territorio.

Dall’esame alla scala macro del tessuto edificato appare inoltre evidente I’effetto
indotto dal tracciato delle piu importanti infrastrutture stradali: esse si configurano
quali elementi di perturbazione del modello insediativo centrifugo, orientano la
morfologia del tessuto edificato e soprattutto definiscono una discontinuita nella forma
urbana, resa evidente dal deterioramento della qualita di edifici e spazi aperti che si
avverte nel passaggio dal centro urbano oltre I’ex strada statale.

Cio che appare maggiormente rilevante dalla lettura del paesaggio alla grande scala ¢
la forte presenza della matrice agraria che, insieme ai percorsi, completa cio che
poc’anzi in forma figurata é stata definita la rete neurale del territorio.

La matrice del paesaggio agrario risulta chiaramente leggibile sia da una lettura
cartografica sia mediante visuali dirette: si colgono infatti nitidamente i diversi
appezzamenti per via delle differenti colture in atto, per via del continuo alternarsi tra
appezzamenti coltivati e appezzamenti boscati, si colgono i fossi. Cio € indice di una
sostanziale stazionarieta del paesaggio naturale, nonostante il depauperamento del
patrimonio boscato occorso durante la seconda guerra mondiale, nel quale
permangono i segni storici, riconducibili talvolta alle centuriazioni romane: si tratta di
segni della massima importanza, che meritano assoluta centralita nelle valutazioni che
conducono alle scelte di governo del territorio, perché ne sia garantita la
conservazione, perché su tali segni possa essere ricostruito il paesaggio nelle parti in
cui risulta devastato: ci si riferisce a tal proposito alle aree escavate, alle aree
impropriamente utilizzate per deposito di materiali, alle aree condotte a vivaio che
Spesso contrastano con i caratteri salienti del paesaggio agrario storico.

Cio che poi risulta evidente dalla lettura in esame € il contrasto che si avverte tra la
permanenza del segno storico riconoscibile nella matrice geometrica e il valore del
bosco attualmente esistente: si tratta chiaramente del tipico effetto prodottosi nella
pianura padana che ha visto la progressiva sostituzione delle essenze arboree
autoctone con la robinia, con conseguente deterioramento del sottobosco.

L’alternanza tra boschi e campi, la matrice agraria, i percorsi, i fossi, il torrente
Bozzente, fanno dunque di questa porzione di territorio uno dei primi brani del tipico
paesaggio dei pianura che si incontra discendendo dalle prealpi e dalle formazioni
moreniche del gallaratese, nel quale non si ritrova solamente I’alternanza citata tra
boschi e campi, bensi la forte presenza della matrice quale struttura dell’identita locale
e della percezione.

Quanto poc’anzi osservato € assolutamente vero e fondamentale per tutto il brano di
territorio a sud-est del nucleo edificato, ed in parte a nord-est, tra Uboldo, Cerro
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Maggiore, Rescaldina, mentre appare meno evidente per la porzione di territorio non
edificato a nord di Uboldo, incuneato tra Gerenzano e Saronno, laddove la qualita del
paesaggio degrada per via di una meno nitida percezione dei citati elementi che
strutturano la percezione.

Gia da questa prima lettura appare dunque evidente I’esigenza di modulare I’azione
del piano su tali differenti brani del paesaggio, affinché possano essere messe in atto
politiche di tutela degli elementi rilevanti ed azioni di ricostruzione dei valori perduti
negli ambiti piu degradati, tuttavia a partire dalla chiara convinzione che qualsiasi
azione di tutela o di ricostruzione debba essere orientata all’incremento delle
opportunita di fruizione e godimento del paesaggio mediante la rete di percorsi
esistenti: si tratta dunque di valorizzare il paesaggio storico ancora riconoscibile
perché possa “far sistema” con il paesaggio edificato determinando I’innalzamento
della qualita del territorio quale massima offerta di opportunita per i cittadini.
Spostando I’attenzione sulla scala urbana, & possibile completare il quadro dei segnali
che il territorio ci trasmette gia in base ad un approccio conoscitivo meramente
percettivo. Il primo fattore che certamente emerge da una rapida ricognizione locale &
il sostanziale equilibrio tipologico delle diverse parti del costruito: pur con le
differenze indotte dal variare della morfologia urbana, cio che appare € la costanza e la
ripetitivita dei tipi edilizi, nonostante alcune eccezioni: ne discende un assetto generale
tendenzialmente omogeneo ma con elementi di distorsione, che dunque merita la
dovuta attenzione in vista delle scelte di pianificazione affinché gli equilibri in atto
possano proficuamente orientare le future trasformazioni urbane.

Approfondendo I’esame, pur sempre a livello di prima lettura, emergono poi quali
elementi strutturali della morfologia urbana i diversi ambiti territoriali generati dalle
principali fasi storiche della crescita urbana. Innanzitutto appare chiaramente delineato
il nucleo storico originario, costituito da sistemi tipologici a corte, a blocco, molto
compatti, nel quale il sistema degli spazi pubblici & si matrice dell’insediamento,
tuttavia con connotati quasi residuali rispetto ai piu significativi spazi privati
interclusi. Procedendo verso I’esterno lungo le strade di comunicazione principale si
coglie nitidamente la prima fase dello sviluppo, collocabile grossomodo nella prima
meta del ‘900: tale fase si rende evidente in base alla presenza di numerosi edifici in
linea con fronte stradale continuo e con conseguenti sfrangiamenti del tessuto edificato
oltre le cortine edificate.

Procedendo ulteriormente si rendono poi evidenti i tipi edilizi che caratterizzano la
fase di espansione che dal secondo dopoguerra continud all’incirca fino al termine
degli anni 60 del secolo scorso: si tratta dei primi edifici isolati del territorio
uboldese, tipicamente villette, sorte su appezzamenti fondiari di minima entita
generando pertanto distanze modeste dai confini e dalle strade, con pianta quasi
sempre rettangolare, copertura a falde con semplice geometria, due livelli di cui il
piano terra spesso con altezza inferiore al minimo degli spazi abitabili. Si tratta di un
ambito del paesaggio urbano nel quale non sussistono piu i rapporti morfologici “di
cortina” con lo spazio pubblico, nel quale i cigli stradali sono marcati non pit dai
fronti ma da recinzioni spesso cieche e a breve distanza dagli edifici.

All’esterno del suddetto brano del paesaggio edificato si estende una parte di tessuto
costruito caratterizzato da una significativa commistione di tipi edilizi: & possibile
individuare palazzine, case a schiera insieme a ville, villini, con maggiori distanze tra
gli edifici, che danno luogo ad un tessuto edificato certamente meno unitario e
compatto rispetto agli ambiti precedentemente descritti.

Il processo di crescita urbana che ha determinato il paesaggio urbano uboldese, se letto
in termini generali, ovviamente non é differente rispetto ad altri casi della medesima
classe demografica e collocazione geografica, tuttavia il caso risulta particolarmente
interessante proprio per effetto dell’evidenza delle discontinuita che il processo di
crescita urbana ha prodotto, come si trattasse dei cerchi prodotti dall’accrescimento
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legnoso di un tronco d’albero: tali discontinuita rappresentano dunque elementi
rilevanti per la percezione urbana e spesso corrispondono a vuoti interstiziali, entro i
quali le discontinuita sono ancor piu evidenti.

La crescita della citta avviene sempre volgendo le spalle alla campagna, privilegiando
quasi sempre le visuali verso il centro, con la conseguente generazione di numerosi
retri irrisolti che fronteggiano le aree interstiziali e le aree meno dense: studiare la
citta ed interpretare il fenomeno della crescita urbana significa cogliere le opportunita
che tali discontinuita offrono per tentare di ripensare alla citta dall’interno,
migliorando la qualita del paesaggio urbano e [I’efficacia del suo sistema
infrastrutturale.
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ANALISI DEL SISTEMA INSEDIATIVO RESIDENZIALE

L’analisi puntuale del sistema insediativo residenziale é stata effettuata mediante
specifico censimento di tutti gli edifici esistenti.

La compilazione dei dati significativi per I’identificazione del tipo di edificio e del suo
rapporto con il contesto ha dato luogo ad una serie di dati, poi cartografati nei seguenti
elaborati:

- PdR7.0 Sistema insediativo residenziale. Numerazione

- PdR8.0 Sistema insediativo residenziale. Tessuto edilizio

- PdR9.0 Sistema insediativo residenziale. Tipologia

- PdR10.0 Sistema insediativo residenziale. Funzione prevalente

- PdR11.0 Sistema insediativo residenziale. Stato di conservazione
- PdR12.0 Sistema insediativo residenziale. Rapporto fronte strada
- PdR13.0 Sistema insediativo residenziale. Rapporto con il suolo
- PdR14.0 Sistema insediativo residenziale. N° piani

I dati sono stati compilati secondo una codifica, il cui significato & di seguito descritto.

CopICE

Attribuzione di codice a ciascun edificio rilevato, formato da due campi N.n, dove:

- N = numero di comparto, definito a priori in base a ricognizione cartografica a
vista (isolato, parte di isolato, gruppo di edifici isolati, etc);

- n=numero di corpo edilizio interno al comparto.

Per corpo edilizio si intende un poligono rappresentato cartograficamente come entita

chiusa e senza suddivisioni interne. L’attribuzione del codice € stata effettuata a

tavolino.

La scheda generale viene per conseguenza denominata N.n

Non é attribuito alcun codice agli edifici accessori riconoscibili mediante specifica

simbologia cartografica.

SUBALTERNO

L’attribuzione di un codice subalterno si rende necessaria allorché il poligono
rappresentato in cartografia e corrispondente al corpo edilizio necessitasse di una
ulteriore e differente suddivisione al ricorrere di una delle seguenti circostanze:

- individuazione di due tipi edilizi differenti costituenti il medesimo edificio;

- netta suddivisione verticale dell’edificio dal punto di vista funzionale;

- netta variazione dei caratteri morfologici di parti costituenti I’edificio;

- presenza di variazioni altimetriche nell’edificio non registrate dalla cartografia.

La porzione dell’edificio cosi individuata prende il nome di “ edificio”.

La scheda generale, in questo caso, viene cosi denominata N.n.a, N.n.b, .....N.nj ...

CLASSE DEL TESSUTO EDILIZIO

Il tessuto edilizio & stato classificato secondo le seguenti fattispecie:

- OR tessuto edilizio ordinario: formato in prevalenza da edifici residenziali di
recente costruzione (ultimi 70-80 anni, indicativamente), esterni ai nuclei storici
delle frazioni, anche con presenza sporadica di edifici storici o di edifici
specializzati non residenziali;

- ST tessuto edilizio storico: corrispondente ai nuclei storici del capoluogo o delle
frazioni, anche in presenza di sporadici edifici di realizzazione recente o di edifici
specializzati non residenziali;
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- SP tessuto edilizio specializzato: costituito in netta prevalenza da edifici Moz Mazicenel

specificamente non residenziali (edifici industriali, commerciali, pubblici, etc.), architetto
anche con sporadica presenza di edifici residenziali, recenti o meno. Tale

informazione deve essere integrata con le considerazioni esprimibili direttamente Alberto Mazzucchelli
per interpretazione cartografica, posto che gli edifici destinati ad attivita ligedieie

produttive compresi in ambiti funzionalmente omogenei risultano riconoscibili in

AL o . Roberto Pozzi
quanto identificati da apposita simbologia. e

architetto

TIPOLOGIA EDILIZIA

Classificazione degli edifici in ragione del tipo. In questa sede la casistica dei tipi vede
raggruppati in un’unica definizione i tipi del centro storico, in quanto disaggregabili
mediante una specifica scheda di approfondimento descritta in altra parte del testo.

La classificazione é stata effettuata in base ai seguenti tipi di riferimento:

- TS: tipi edilizi storici in genere,

- VI villa padronale,

- IS: tipi edilizi isolati recenti, monofamiliari e bifamiliari,

- 1A tipi edilizi isolati recenti, residenziali e artigianali,

- RR: tipi rurali isolati residenziali,

- RA: tipi rurali isolati accessori,

- PL: palazzine (aggregati di 3-4 appartamenti per piano, su 2 o 3 piani);

- SC: schiera (nell’accezione contemporanea, non storica),

- AR: altro tipo edilizio residenziale,

- AA: tipo edilizio accessorio in genere,

- PC: tipo specifico per produzione 0 commercio,

- SP: tipo speciale (chiesa, impianto sportivo, cimitero, etc.).

I tipi edilizi schedati corrispondono a quanto ordinariamente definito dalla letteratura
specializzata.

FUNZIONE INSEDIATA

La classificazione delle attivita insediate € stata organizzata rispetto alle seguenti aree
funzionali:

- RE: residenza,

- AR: accessorie alla residenza,
- CO: commerciali,

- RI: ricettive e ristorazione,

- AS: artigianali di servizio,

- TE: terziarie in genere,

- PR: produttive in genere,

- AG: agricole e zootecniche,

- PU: pubbliche,
- SP:sociali private,
- DI: dismessi.
Studio associato
STATO DI CONSERVAZIONE INGEGNERIA
Ciascun edificio, o corpo edilizio, & stato schedato in ragione dello stato di Aﬁgggﬁgﬁgﬁ
conservazione riscontrato a vista.
La valutazione € stata effettuata mediante comparazione empirica, sulla base della
seguente graduazione di classi: 1-21040 Morazzone
- B: buono stato di conservazione, in caso di piena efficienza dell’organismo Via Europa 54
edilizio e di totale completamento di ogni sua parte; Tel 0332 870777
- M: medio stato di conservazione, in caso di degrado delle finiture, di mancanza Fax 0332 870688
sporadica di elementi tecnologici (serramenti, gronde, ringhiere, etc.), o di Info@saproject.it

mancanza di finiture (superfici di facciata al rustico); Www.saproject it
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- C: cattivo stato di conservazione, in tutti gli altri casi, ed in particolare in caso di
degrado strutturale, di piena inefficienza dell’organismo edilizio, di inagibilita,
etc..

La sperimentazione iniziale del censimento ha consentito di stabilire univocamente i

canoni della valutazione cosi da disporre di dati certamente correlabili.

RAPPORTO FRONTE STRADA

Al fine di fondare I’analisi morfologica del tessuto edificato su dati tabellati riferiti a

singoli edifici o corpi edilizi, si € reso necessario censire le seguenti informazioni di

base:

- CD: fronte continuo diretto, ovverosia edificio facente parte di una cortina a filo
strada, formata da edifici simili con il medesimo rapporto morfologico con la
strada,

- CI: fronte morfologicamente definito in quanto formato da edifici isolati tra loro
simili, disposti nel medesimo rapporto con la strada,

- ND: fronte morfologicamente non definito, in quanto privo di elementi di
continuita.

Tali informazioni, mediante un processo di interpretazione critica del dato, consentono

di effettuare alcune valutazioni morfologiche preliminari in merito alle caratteristiche

del tessuto edificato.

RAPPORTO CON IL SUOLO

Un primo contributo per la valutazione della qualita del paesaggio urbano consiste nel

registrare il rapporto intercorrente tra I’edificio e il suolo, distinguendo cosi tra

casistiche entro le quali tale aspetto € scarsamente significativo da altre di maggiore
rilevanza:

- PC: edificio su suolo pianeggiante o subpianeggiante conservato come tale, per il
quale la condizione si deve ripetere lungo tutti i lati e per una profondita
paragonabile alla dimensione del lotto,

- PM: edificio su suolo pianeggiante o sub-pianeggiante, alterato nella morfologia
allo scopo di realizzare rilevati o avvallamenti artificiali lungo la maggior parte
del perimetro dell’edificio,

- VD: edificio realizzato su suolo digradante conservato, ovverosia nel rispetto della
morfologia del versante antecedente alla trasformazione edilizia; la condizione in
esame riguarda principalmente la direzione di massima pendenza del suolo,
mediante verifica dell’assenza di forti movimenti terra o di significative opere di
contenimento del terreno,

- VI: edificio realizzato su suolo digradante modificato, alterato profondamente allo
scopo di consentire I’edificazione, mediante pianori verso valle formati da riporti
cospicui con o senza opere di contenimento, e mediante pianori verso monte
realizzati mediante escavazione del versante, con 0 senza opere di contenimento.

NUMERO PIANI FUORI TERRA

Numero intero finalizzato alla individuazione del numero di piani “convenzionali”

fuori terra e dunque alla stima delle altezze degli edifici a fini urbanistici. Oltre al

numero di piani ordinari (compresi tra pavimento e soffitto orizzontali, estesi all’intera

superficie dell’edificio), é stata censita I’esistenza di piani nelle seguenti condizioni:

- Piani parziali, ovverosia non interessanti I’intera superficie in pianta,

- Piani sottotetto, dotati di altezza particolarmente significativa (> m 1,50
all’imposta);

- Piani seminterrati, dotati di altezza fuori terra particolarmente significativa (h
fuori terra > 1,50 m);
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Un algoritmo specificamente definito ha poi consentito di calcolare il numero teorico
di piani, tenuto conto del “peso” percentuale che i piani sottotetto, seminterrati o
parziali rappresentano sul totale dei piani ordinari.

La schedatura degli edifici in base ai suddetti parametri é stata effettuata sull’intero
patrimonio esistente, dal quale discende un universo di circa 8.000 dati, contenuti nelle
tabelle riportate nelle successive pagine.

Vale la pena di sottolineare fin da subito alcuni aspetti utili per la corretta valutazione
dei risultati ottenuti:

i dati sono stati censiti mediante rilievo diretto a mezzo di scheda cartacea da
compilarsi mediante indicazione di croce su specifiche caselle;

il dato riportato sulla scheda cartacea & stato poi riversato in una banca dati
specificamente costruita, cosi da poter essere organizzato secondo modalita utili
alla ricerca;

I’operazione di levata del dato e di successivo trasferimento, per sua propria
natura, puo essere affetta da lievi errori, la cui incidenza & comunque sostenibile
nel quadro delle valutazioni generali;

I’analisi del patrimonio edilizio esistente, pur se costruita sulla base di dati
puntuali attribuiti a singoli edifici, non é finalizzata all’effettuazione di valutazioni
puntuali su ciascun edificio specifico, bensi all’effettuazione di valutazioni globali
0 per area omogenea, cosi da poter riconoscere I’effettivo modello insediativo
esistente;

I’esistenza di errori entro i limiti di tolleranza del sistema di indagine adottato non
inficia in alcun modo il dato complessivo e le valutazioni medie utili per la
comprensione delle caratteristiche delle diverse aree omogenee nelle quali pud
essere suddiviso il territorio comunale;

e scientificamente da escludere I’esistenza di censimenti e di modalita di
censimento perfette, stanti le condizioni nelle quali si produce il dato (dato
discendente da valutazione) e stante il cosiddetto “fattore umano”, comunque
ineludibile in qualsiasi processo di valutazione.

Si riportano di seguito le tabelle riepilogative dei dati di censimento del patrimonio
edilizio esistente, che hanno dato luogo alle tavole tematiche elencate.
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Maurizio Mazzucchelli

SCHEDA GENERALE DI CENSIMENTO ; architetto

; COMPARTO CORPO EDILIZIO EDIFICIO Alberto Mazzucchelli
ingegnere

FRAZIONE TOPONIMO CNICO SUB. CIVICO Roberto Pozzi

: architetto

] OR: tessuto edilizio ordinario -
Sl - - ST: tessuto edilizio storico
= B SP: tessuto edilizio specializzato

- U 1s: tipi edilizi storici in genere
VI: villa padronale
I13: tipi edilizi isolati, moma‘amlhan € bifamiliari
PL: palazzlne (aggregatl di 3.4 appartamenti per pIBHO su 2 o 3 piani)
SC: schiera (nell'accezione contemporanea, non stonca)
- LN: in linea
B TO: torre
D BL: blocco
AR: altro tipe edilizio residenziale
AA: tipo edilizio accessorio
PC: tipo specifico per produzione o commercio
SP: tipo speciale (chiesa, impianto sportivo, cimitero, etc.)

i
-

2 - e
O RE: residenza . - o
U] AR: accessorie alla residenza -

O co: commerciali . Nota: possono essere
O R ricettive e ristorazione . compresenti piti funzioni
O as: artigianali di servizio . '

a
=
a
o
D O TE: terziarie in genere
B |
d
d
2

funzione prevalente
funzione secondaria

T

STUDIO ASSOCIATO INGEGNERIA ARCHITETTURA URBANISTICA ing. ALBERTO MAZZUCCHELLI arch. ROBERTO POZZI arch. MAURIZIO MAZZUCCHELLl

Q er: produttive in genere
d ac: agricole e zooteonzche
U PU: pubbliche -
O sP: sociali private

L] B: buono stato di conservazione
M: medio stato di conservazione -
C: cattivo stato di conservazione

U co: fron:e«:antmuo dlretto
B Cl: fronte: morfeloglcamente deflnlto
ND: frontemorfologwamente non definito

'MORAZZONE, via XXVI agosto, 6, tel 0332/870777 fax 0332/870888 www saprojectit e-mail info@saproject.it

- L PG edificio su suolo pianegglante o sub-pianeggiante conservato
' PM: edificio su suolo pianeggiante 0 sub-pianeggiante alterato
VD: edificio realizzato su suolo dlgf_adame conservato

VI: edificio realizzato su suolo digradante modificato

PIANI ORDINARI PIANI PARZIALI SOTTOTETTO SEMINTERRATO
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Maurizio Mazzucchelli
architetto
o W 3 o
- N < < o = o) Alberto Mazzucchelli
> a N < 5 5 72 ingegnere
= o w - [a) > i -
Z = o O fa) w o = = :
o x 3 = w 2 % g 2 Roberto Pozzi
a) o L 0 < W Z x o architetto
w = a @ Q z 8 w e)
Q S = = 9 o = o i~
a w o) N a e x
o ) o z o [e) a
O 0 F 2 = a a
S - < a <
O 0 = x
1 1 646 OR 1S RE B ND PM
2 1 647 OR IS RE B ND PM
3 2 640 OR PL RE B ND PC
4 2 641 OR PC &) B ND PM
5 2 642 OR PL RE B ND PM
6 2 643 OR IS RE B ND PM
7 2 644 OR SP SP B ND PM
8 3 515 OR PL RE B ND PC
9 3 516 OR IS RE B ND pC
10 3 517 OR IS RE B ND PM
11 3 518 OR IS RE B ND PM
12 3 519 OR PL RE B ND PC
13 3 520 OR PL RE B ND PC
14 3 521 OR IS RE B ND PM
15 3 522 OR IS RE B ND PM
16 3 523 OR IS RE B ND PM
17 3 524 OR IS RE B ND PM
18 3 525 OR IS RE B ND PC
19 3 526 OR IS RE B ND pC
20 3 527 OR IS RE B ND PC
21 3 528 OR PL RE C ND PC
22 3 529 OR IS RE B ND PC
23 3 530 OR IS RE B ND PM
24 3 531 OR IS RE B ND PC
25 3 532 OR IS RE B ND PC
26 3 533 OR PL RE B ND PM
27 3 534 OR PL RE C ND PC
28 3 535 OR IS RE B ND PC
29 3 536 OR IS RE B ND PC
30 3 537 OR IS RE B ND PM
31 3 538 OR AR RE B CD PC
32 3 539 OR IS RE B ND PC
33 3 540 OR IS RE B ND PC
34 3 541 OR IS RE B ND PC
35 3 542 OR IS RE B ND PC
36 3 543 OR IS RE M ND PC
37 3 544 OR PL RE B ND PC
38 3 545 OR IS RE B ND PC
39 3 546 OR IS RE B ND PC - -
40 3 547 OR IS RE M ND pPC Stu?"\loéséﬁggltg
41 3 548 OR IS RE B ND PC
42 3 549 OR IS RE B ND PC ARCHITETTURA
43 3 550 OR 1S RE B ND PM URBANISTICA
44 3 551 OR IS RE B ND PM
45 3 552 OR IS RE B ND PC
46 3 553 OR SC RE B ND PM
47 3 554 OR IS RE B ND PM 1-21040 Morazzone
48 3 555 OR IS RE B ND PM Via Europa 54
49 3 556 OR IS RE B ND PC Tel 0332 870777
50 3 557 OR IS RE B ND PC Fax 0332 870888
51 3 558 OR IS RE B ND PC o
52 3 559 OR PL RE B ND pPC Info@saproject.i
53 3 560 OR B RE B ND PC e
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54 3 561 OR AR RE B CcD PC . i
55 3 562 OR AR RE B cD PC Maurizio Mazzucchelli
56 3 563 OR IS RE B ND PC architetto
57 3 564 OR AR RE B CD PC

58 3 565 OR IS RE B CD PC Alberto Mazzucchelli
59 3 566 OR 1S RE B ND PC ingegnere
60 3 567 OR PL RE B ND PC

& 5 [ w0 | or | » | =t : N> T Roberto Pozz
63 3 570 OR IS RE B ND PC architetto
64 3 571 OR IS RE B ND PC

65 3 572 OR IS RE B ND PC

66 3 573 OR IS RE B ND PC

67 3 574 OR IS RE B ND PC

68 3 575 OR IS RE B ND PC

69 3 576 OR IS RE B ND PC

70 3 577 OR IS RE B ND PC

71 3 578 OR IS RE B ND PC

72 3 579 OR IS RE B ND PC

73 3 580 OR IS RE B ND PC

74 3 581 OR 1S RE B ND PC

75 3 582 OR IS RE B ND PC

76 3 583 OR 1S RE B ND PC

77 3 584 OR IS RE B ND PC

78 3 585 OR IS RE B ND PC

79 3 586 OR sSC RE B ND PC

80 3 587 OR IS RE B ND PC

81 3 588 OR 1S RE B ND PM

82 3 589 OR IS RE C ND PC

83 3 590 OR IS RE B ND PM

84 3 591 OR PL RE M ND PC

85 3 592 OR IS RE B ND PC

86 3 593 OR IS RE B ND PC

87 3 594 OR AR RE B CD PC

88 3 595 OR AR RE B CD PC

89 3 596 OR PL RE B ND PC

90 3 597 OR IS RE B ND PC

91 3 598 OR IS RE B ND PC

92 3 599 OR IS RE B CD PC

93 3 600 OR AR RE B ND PC

94 3 601 OR 1S RE B ND PC

95 3 602 OR PL RE B ND PC

96 3 603 OR IS RE B ND PC

97 3 604 OR IS RE B ND PM

98 3 605 OR IS RE B ND PC

99 3 606 OR AR RE B CD PC

100 3 607 OR AR RE B CD PC

101 3 608 OR IS RE B ND PM

102 3 609 OR IS RE B ND PC

103 3 610 OR PL RE B ND PC

104 3 611 OR PL RE B ND PC

105 3 612 OR PL RE B ND PC

106 3 613 OR IS RE B ND PC

107 3 614 OR IS RE B CD PC

108 3 615 OR PL RE B CD PC . .
109 3 616 OR IS RE B ND PC Studio associato
110 3 617 OR IS RE B CD PC INGEGNERIA
111 3 618 OR SP SP B ND PC ARCHITETTURA
112 3 619 OR SP SP B ND PC URBAN|ST|CA
113 3 620 OR PL RE B ND PC

114 3 621 OR SP SP B ND PC

115 3 622 OR PL RE B ND PC

116 3 623 OR IS RE B ND PC 1-21040 Morazzone
117 3 624 OR IS RE B ND PC Via Europa 54
118 3 625 OR PL RE B ND PC Tel 0332 870777
119 3 626 OR IS RE M ND PC Fax 0332 870888
120 3 627 OR PL RE B ND PC

121 3 628 OR IS RE B ND PC Info@saproject.it
122 3 629 OR PL RE B ND PC Www.saproject.it
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123 3 630 OR IS RE B ND PM e :
124 3 631 OR S RE B ND PC Maurizio Mazzucchelli
125 3 632 OR IS RE B ND PC architetto
126 3 633 OR IS RE B ND PC

127 3 634 OR IS RE B ND PC Alberto Mazzucchelli
128 3 635 OR 1S RE B ND PM ingegnere
129 3 636 OR IS RE B ND PC

B s e | or - Re : No | Pe Rabetto Pozz
132 4 650 OR IS RE B ND PC architetto
133 4 651 OR IS RE B ND PC

134 4 652 OR IS RE B ND PC

135 4 653 OR IS RE B ND PM

136 4 654 OR IS RE B ND PC

137 4 655 OR IS DI M ND PC

138 4 656 OR IS RE B ND PC

139 4 657 OR IS DI M ND PC

140 4 658 OR PL RE B ND PC

141 4 659 OR IS RE B ND PC

142 4 660 OR PL RE B ND PC

143 4 661 OR IS RE B ND PC

144 4 662 OR AR RE B ND PC

145 4 663 OR TS RE B ND PC

146 4 664 OR IS RE B ND PM

147 4 665 OR AR RE M CD PC

148 4 666 OR SP SP B ND PC

149 4 667 OR IS RE M ND PC

150 4 668 OR PL RE B ND PM

151 5 1390 OR IS RE B ND PC

152 5 1391 OR IS RE B ND PM

153 5 1392 OR AR RE B ND PC

154 5 1393 OR IS RE B ND PC

155 5 1394 OR IS RE B ND PC

156 5 1395 OR IS RE B ND PC

157 5 1396 OR IS RE B ND PC

158 5 1397 OR 1A co B ND PC

159 5 1398 OR PL RE B ND PC

160 5 1399 OR IS RE B ND PM

161 6 1365 OR 1A co B ND PC

162 6 1366 OR PL RE B ND PC

163 6 1367 OR IS RE B ND PM

164 6 1368 OR IS RE B ND PC

165 6 1369 OR IS RE B ND PM

166 6 1370 OR IS RE B ND PM

167 6 1371 OR PL RE C ND PM

168 6 1372 OR PL RE B ND VD

169 6 1373 OR PL RE B ND VD

170 6 1374 OR 1A RE B ND PM

171 6 1375 OR 1A TE B ND PC

172 6 1376 OR PL RE B ND PM

173 6 1377 OR IS RE B ND PC

174 6 1378 OR IS RE B ND PC

175 6 1379 OR IS RE M ND PM

176 6 1380 OR IS RE B ND PM

177 6 1381 OR IS RE B ND PC . .
178 6 1382 OR IS RE B ND PC Studio associato
179 6 1383 OR IS RE B ND PC INGEGNERIA
180 6 1384 OR 1S RE B ND PC ARCHITETTURA
181 6 1385 OR IS RE B ND PC URBAN|ST|CA
182 6 1386 OR IS RE B ND PC

183 6 1387 OR IS RE B ND PC

184 6 1388 OR PL RE B ND PM

185 6 1389 OR IS RE B ND PC 1-21040 Morazzone
186 7 1179 OR AR RE B CD PC Via Europa 54
187 7 1180 OR IS RE B ND PC Tel 0332 870777
188 7 1181 OR AR RE B CD PC Fax 0332 870888
189 7 1182 OR AR RE B CD PC

190 7 1183 OR IS RE B ND PC Info@saproject.it
191 7 1184 OR PL RE B ND PC Www.saproject.it
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192 7 1185 OR IS RE B ND PC . i
193 7 1186 OR S RE B ND PC Maurizio Mazzucchelli
194 7 1187 OR IS RE M ND PC architetto
195 7 1188 OR IS RE B ND PC

196 7 1189 OR PL RE B ND PM Alberto Mazzucchelli
197 7 1190 OR PL RE B Cl PM ingegnere
198 7 1191 OR PL RE B ND PM

0 |7 [ iies | o | L T we : N> TP Roberto Pozz
201 7 1194 OR AR RE B CD PC architetto
202 7 1195 OR IS RE B ND PC

203 7 1196 OR IS RE B ND PC

204 7 1197 OR AR PR B ND PC

205 7 1198 OR IS RE B Cl PM

206 7 1199 OR 1S RE B Cl PM

207 7 1200 OR IS RE B Cl PM

208 7 1201 OR IS RE B ND PC

209 7 1202 OR 1S RE B ND PC

210 7 1203 OR IS RE B ND PC

211 7 1204 OR PL RE B CD PC

212 7 1205 OR IS RE B ND PC

213 7 1206 OR IS RE B ND PC

214 7 1207 OR IS RE B ND PC

215 7 1208 OR IS RE C ND PC

216 7 1209 OR 1S RE B CD PM

217 7 1210 OR IS RE B Cl PM

218 7 1211 OR PL RE B CD PC

219 7 1212 OR TS RE B CD PC

220 7 1213 OR IS RE B ND PM

221 7 1214 OR 1S RE B ND PC

222 7 1215 OR PL RE B ND PC

223 7 1216 OR IS RE B ND PC

224 7 1217 OR IS RE B ND PC

225 7 1218 OR PL RE B ND PM

226 7 1219 OR 1S RE B Cl PC

227 7 1220 OR IS RE B Cl PC

228 7 1221 OR 1S RE B Cl PM

229 7 1222 OR IS RE B Cl PM

230 7 1223 OR IS RE B ND PC

231 7 1224 OR IS RE B ND PC

232 7 1225 OR IS RE B ND PM

233 7 1226 OR 1S RE B ND PC

234 7 1227 OR IS RE B ND PC

235 7 1228 OR IS RE B ND PC

236 7 1229 OR PL RE B ND PC

237 7 1230 OR VI RE B ND PC

238 7 1231 OR 1S RE B ND PM

239 7 1232 OR SP SP B ND PM

240 7 1233 OR 1S RE B ND PM

241 7 1234 OR PL RE C ND PC

242 7 1235 OR IS RE B ND PC

243 7 1236 OR IS RE B ND PM

244 7 1237 OR IS RE B ND PC

245 7 1238 OR PL RE M ND PC

246 7 1239 OR PL RE C ND PC . .
247 7 1240 OR IS RE B ND PM Studio associato
248 7 1241 OR IS RE B ND PM INGEGNERIA
249 7 1242 OR PL RE B Cl PC ARCHITETTURA
250 7 1243 OR TS RE B ND PC URBAN|ST|CA
251 7 1244 OR IS RE B ND PM

252 7 1245 OR IS RE B ND PM

253 7 1246 OR IS RE M ND PC

254 7 1247 OR IS RE B ND PC 1-21040 Morazzone
255 7 1248 OR IS RE B ND PC Via Europa 54
256 7 1249 OR IS RE B ND PC Tel 0332 870777
257 7 1250 OR IS RE B ND PC Fax 0332 870888
258 7 1251 OR IS RE B ND PC

259 7 1252 OR IS RE B ND PC Info@saproject.it
260 7 1253 OR IS RE B ND PC Www.saproject.it
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261 7 1254 OR IS RE B ND PM e :
262 7 1255 OR S RE B ND PC Maurizio Mazzucchelli
263 7 1256 OR PL RE B ND VD architetto
264 7 1257 OR IS RE B ND PC

265 7 1258 OR PL RE B CD PC Alberto Mazzucchelli
266 7 1259 OR 1A RE B CD PC ingegnere
267 7 1260 OR IS RE B ND VD

% |7 [ e | ox | s T we : N> T Roberto Pozz
270 7 1263 OR IS RE B ND PC architetto
271 7 1264 OR IS RE B ND PC

272 7 1265 OR SP PU B ND PC

273 7 1266 OR SP PU B ND PC

274 7 1267 OR SP PU B ND PM

275 7 1268 OR SP PU B ND PM

276 7 1269 OR SP PU B ND PM

277 3 1271 OR SP PU B ND PC

278 ) 1272 OR SP PU C ND PC

279 8 1273 OR IS RE B ND PC

280 3 1274 OR IS RE B ND PC

281 8 1275 OR IS RE B ND PC

282 3 1276 OR AA PU M ND PC

283 8 1277 OR PL RE B ND PC

284 8 1278 OR IS RE B ND PC

285 ) 1279 OR IS RE B ND PC

286 8 1280 OR IS RE B ND PC

287 3 1281 OR IS RE B ND PM

288 8 1282 OR IS RE B ND PC

289 8 1283 OR SP PU B ND PC

290 ) 1284 OR IS RE B CD PC

291 8 1285 OR PC co B CD PC

292 3 1286 OR AR RE B ND PC

293 8 1287 OR AR RE B ND PC

294 3 1288 OR AR RE B CD PC

295 ) 1289 OR PL RE B ND PC

296 8 1290 OR AR RE B ND PC

297 3 1291 OR PL RE B CD PC

298 8 1292 OR PL RE B ND PM

299 3 1293 OR PL RE B ND PC

300 8 1294 OR PL RE B ND PC

301 8 1295 OR AR RE B ND PC

302 ) 1296 OR PL RE B ND PC

303 8 1297 OR IS RE B ND PC

304 3 1298 OR IS RE B ND PM

305 8 1299 OR AR RE B CD PM

306 3 1300 OR IS RE B ND PC

307 ) 1301 OR IS RE B ND PC

308 8 1302 OR AR RE B CD PC

309 ) 1303 OR PL RE B CD PC

310 8 1304 OR AR RE B CD PC

311 3 1305 OR AR RE B ND PC

312 8 1306 OR AR RE B CD PC

313 8 1307 OR IS RE B ND PC

314 ) 1308 OR SP PU B ND PC

315 8 1309 OR IS RE B ND PM . .
316 8 1310 OR AR RE B ND PC Studio associato
317 8 1311 OR AR RE B ND PC INGEGNERIA
318 8 1312 OR IS RE B ND PM ARCHITETTURA
319 8 1313 OR IS RE B ND PC URBAN|ST|CA
320 8 1314 OR IS RE B ND PC

321 3 1315 OR IS RE B ND PC

322 8 1316 OR AR RE B ND PC

323 8 1317 OR SC RE B ND PC 1-21040 Morazzone
324 8 1318 OR AR RE B ND PC Via Europa 54
325 8 1319 OR IS RE B ND PC Tel 0332 870777
326 8 1320 OR IS RE B ND PC Fax 0332 870888
327 8 1321 OR IS RE B ND PC

328 8 1322 OR IS RE B ND PC Info@saproject.it
329 8 1323 OR IS RE B ND PC Www.saproject.it
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330 8 1324 OR PL RE B ND PC e .
331 8 1325 OR PL RE B ND PC Maurizio Mazzucchelli
332 8 1326 OR PL RE B CD PC architetto
333 8 1327 OR 1A RE B CD PM

334 8 1328 OR PL RE B CD PC Alberto Mazzucchelli
335 8 1329 OR 1S RE B ND PC ingegnere
336 8 1330 OR IS RE B ND PC

35 | o | o2 | or T 5 | e ; No | Fe Roberto Pozz
339 8 1333 OR A RE B cD PC architetto
340 8 1334 OR AR RE B CD PC

341 8 1335 OR IS RE B ND PM

342 ) 1336 OR PL RE B CD PC

343 8 1337 OR AR RE B CD PC

344 3 1338 OR IS RE B ND PM

345 8 1488 OR AR RE B ND PC

346 3 1489 OR AR RE B ND PC

347 9 453 OR IS RE B ND PC

348 9 454 OR IS RE B ND PC

349 9 455 OR IS RE B ND PC

350 9 456 OR IS RE B ND PM

351 9 457 OR IS RE B ND PC

352 9 458 OR IS RE B ND PC

353 9 459 OR IS RE B ND PC

354 9 460 OR IS RE B ND PC

355 9 461 OR IS RE B ND PC

356 9 462 OR IS RE B Cl PC

357 9 463 OR IS RE B ND PC

358 9 464 OR IS RE B ND PC

359 9 465 OR IS RE B ND PC

360 9 466 OR IS RE B ND PM

361 9 467 OR IS RE B ND PC

362 9 468 OR IS RE B Cl PC

363 9 469 OR IS RE B Cl PC

364 9 470 OR IS RE B Cl PC

365 9 471 OR PL RE B ND PC

366 9 472 OR IS RE B CD PC

367 9 473 OR IS RE B Cl PC

368 9 474 OR IS RE B Cl PC

369 9 475 OR IS RE B Cl PM

370 9 476 OR TS RE B CD PC

371 9 477 OR PL RE B ND PC

372 9 478 OR IS RE B Cl PC

373 9 479 OR PL RE B ND PC

374 9 480 OR IS RE B ND PC

375 9 481 OR IS RE B ND PC

376 9 482 OR PL RE B ND PC

377 9 483 OR IS RE B ND PC

378 9 484 OR IS RE B ND PM

379 9 485 OR SC RE B ND PC

380 9 486 OR IS RE B ND PM

381 9 487 OR sC RE B ND PC

382 9 488 OR SC RE B ND PC

383 9 489 OR IS RE B ND PM

384 9 490 OR IS RE B ND PM . .
385 9 491 OR IS RE B ND PM Studio associato
386 9 492 OR sC RE B ND PM INGEGNERIA
387 9 493 OR PL RE B ND PC ARCHITETTURA
388 9 494 OR IS RE B ND PC URBAN|ST|CA
389 9 495 OR IS RE B ND PC

390 9 496 OR AR RE B ND PC

391 9 497 OR IS RE B ND PC

392 9 498 OR IS RE B ND PM 1-21040 Morazzone
393 9 499 OR IS RE B ND PC Via Europa 54
394 9 500 OR IS RE B ND PC Tel 0332 870777
395 9 501 OR IS RE B ND PC Fax 0332 870888
396 9 502 OR PL RE B Cl PC

397 9 503 OR PL RE B Cl PC Info@saproject.it
398 9 504 OR IS RE B Cl PC Www.saproject.it
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399 9 505 OR sc RE B ND PM e i
200 9 506 OR S RE B ND PC Maurizio Mazzucchelli
401 9 507 OR IS RE B ND PC architetto
402 9 508 OR IS RE C Cl PM

403 9 509 OR IS RE B Cl PM Alberto Mazzucchelli
404 9 510 OR 1S RE B Cl PC ingegnere
405 9 511 OR IS RE B ND PC

w0 o o5 | on [ - Re : o Pe Rabetto Pozz
408 9 514 OR IS RE B ND PC architetto
409 10 1 OR 1S RE B ND PC

410 10 2 OR IS RE B ND PM

411 10 3 OR IS RE B ND PC

412 10 4 OR IS RE B ND PC

413 10 5 OR IS RE B ND PC

414 10 6 OR IS RE B ND PC

415 10 7 OR IS RE B ND PC

416 10 8 OR PL RE B ND PC

417 10 9 OR IS RE B ND PM

418 10 10 OR IS RE B ND PM

419 10 11 OR AR RE B CD PC

420 10 12 OR IS RE B ND PC

421 10 13 OR PL RE B ND PC

422 10 14 OR PL RE B ND PC

423 10 15 OR IS RE B ND PC

424 10 19 OR IS RE B ND PM

425 10 22 OR sSC RE B ND PM

426 10 24 OR IS RE B ND PC

427 10 26 OR PL RE B ND PC

428 10 27 OR IS RE B ND PM

429 10 28 OR IS RE B ND PC

430 10 30 OR IS RE B ND PC

431 10 31 OR IS RE B ND PC

432 10 32 OR IS RE B ND PM

433 10 34 OR IS RE B ND PC

434 10 35 OR IS RE B ND PM

435 10 36 OR IS RE B ND PC

436 10 37 OR IS RE B ND PC

437 10 38 OR PL RE C ND PM

438 10 39 OR IS RE B ND PM

439 10 40 OR IS RE B ND PM

440 10 41 OR IS RE B ND PM

441 10 42 OR IS RE B ND PM

442 10 44 OR PL RE B ND PC

443 10 46 OR PL RE B ND PM

444 10 48 OR IS RE B ND PC

445 10 50 OR IS RE B ND PC

446 10 51 OR IS RE B ND PC

447 10 54 OR IS RE B ND PC

448 10 55 OR IS RE B ND PC

449 10 56 OR IS RE B ND PM

450 10 57 OR 1S RE B ND PM

451 10 58 OR PL RE B ND PC

452 10 59 OR PL RE B ND PC

453 10 62 OR IS RE B ND PM . .
454 10 63 OR IS RE B ND PC Studio associato
455 10 64 OR IS RE B ND PM INGEGNERIA
456 10 65 OR SC RE B ND PM ARCHITETTURA
457 10 66 OR IS RE B ND PM URBAN|ST|CA
458 10 68 OR PL RE B ND PM

459 10 69 OR IS RE B ND PC

460 10 70 OR SC RE B ND PM

461 10 71 OR IS RE B ND PM 1-21040 Morazzone
462 10 72 OR IS RE B ND PM Via Europa 54
463 10 73 OR IS RE B ND PC Tel 0332 870777
464 10 74 OR IS RE B ND PM Fax 0332 870888
465 10 75 OR SC RE B ND PM

466 10 76 OR PL RE B ND PM Info@saproject.it
467 10 78 OR IS RE B ND PM www.saproject.it
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468 10 79 OR IS RE B ND PM e .
269 10 80 OR S RE B ND PM Maurizio Mazzucchelli
470 10 81 OR IS RE B ND PM architetto
471 10 82 OR IS RE B ND PC

472 10 83 OR IS RE B ND PM Alberto Mazzucchelli
473 10 85 OR 1S RE B ND PC ingegnere
474 10 86 OR IS RE B ND PM

g 1o s | or [ - Re : No | Pw Roberto Pozz
477 10 89 OR IS RE B ND PC architetto
478 10 90 OR IS RE B ND PM

479 10 91 OR IS RE B ND PM

480 10 92 OR IS RE B ND PM

481 10 95 OR IS RE B ND PM

482 10 96 OR IS RE B ND PM

483 10 97 OR IS RE B ND PM

484 10 98 OR IS RE B ND PM

485 10 100 OR IS RE B ND PC

486 10 102 OR IS RE B ND PC

487 10 103 OR IS RE B ND PM

488 10 104 OR PL RE B ND PM

489 10 105 OR IS RE B ND PC

490 10 106 OR IS RE B ND PM

491 10 107 OR IS RE B ND PM

492 10 109 OR IS RE B ND PM

493 10 110 OR PL RE B ND PC

494 10 111 OR IS RE B ND PM

495 10 112 OR IS RE B ND PC

496 10 114 OR IS RE B ND PC

497 10 116 OR TS RE B ND PC

498 10 117 OR IS RE B ND PC

499 10 118 OR PL RE B ND PM

500 10 119 OR PL RE C ND PM

501 10 120 OR PL RE B ND PM

502 10 122 OR IS RE B ND PM

503 10 124 OR IS RE B ND PC

504 10 125 OR IS RE B ND PC

505 10 131 OR IS RE B ND PC

506 10 133 OR IS RE B ND PC

507 10 135 OR IS RE B ND PC

508 10 138 OR IS RE B ND PM

509 10 141 OR IS RE B ND PC

510 10 143 OR IS RE B ND PM

511 10 144 OR IS RE B ND PM

512 10 145 OR IS RE B ND PC

513 10 146 OR IS RE B ND PC

514 10 147 OR IS RE B ND PC

515 10 150 OR IS RE B ND PM

516 10 151 OR IS RE B ND PM

517 10 152 OR IS RE B ND PM

518 10 153 OR IS RE B ND PM

519 10 154 OR IS RE B ND PM

520 10 155 OR IS RE B ND PM

521 10 156 OR IS RE B ND PM

522 10 157 OR IS RE B ND PM . .
523 10 158 OR IS RE B ND PM Studio associato
524 10 159 OR IS RE B ND PM INGEGNERIA
525 11 184 OR IS RE B ND PM ARCHITETTURA
526 11 185 OR PL RE B ND PC URBAN|ST|CA
527 11 186 OR IS RE B ND PC

528 11 187 OR PL RE B ND PC

529 11 188 OR PL RE B ND PM

530 11 189 OR IS RE B ND PM 1-21040 Morazzone
531 11 190 OR PL RE B ND PM Via Europa 54
532 11 191 OR IS RE B ND PC Tel 0332 870777
533 11 192 OR IS RE B ND PC Fax 0332 870888
534 11 193 OR IS RE B ND PC

535 11 194 OR IS RE B ND PC Info@saproject.it
536 11 198 OR IS RE B ND PC Www.saproject.it
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537 11 200 OR IS RE B ND PM e :
538 11 203 OR S RE B ND PC Maurizio Mazzucchelli
539 11 204 OR IS RE C ND PM architetto
540 11 205 OR IS RE B ND PM

541 11 207 OR IS RE B ND PC Alberto Mazzucchelli
542 11 208 OR 1S RE B ND PM ingegnere
543 11 209 OR IS RE B ND PM

s T o0 | or Re : o pe Rabetto Pozz
546 11 220 OR IS RE B ND PC architetto
547 11 221 OR IS RE B ND PC

548 11 222 OR IS RE B ND PC

549 11 223 OR PL RE B ND PC

550 11 224 OR PL RE B ND PM

551 11 226 OR IS RE B ND PC

552 11 227 OR IS RE B ND PC

553 11 229 OR IS RE B ND PC

554 11 231 OR IS RE B ND PM

555 11 232 OR IS RE B ND PM

556 11 233 OR IS RE B ND PM

557 11 234 OR PL RE B ND PM

558 11 236 OR PL RE B ND PM

559 11 237 OR VI RE B ND PC

560 11 239 OR PL RE B ND PM

561 11 240 OR PL RE B ND PM

562 11 241 OR PL RE B ND PM

563 11 242 OR IS RE B ND PM

564 11 243 OR IS RE B ND PM

565 11 244 OR IS RE B ND PC

566 11 245 OR IS RE B ND PC

567 11 246 OR AR RE B CD PM

568 11 247 OR AR RE B CD PC

569 11 248 OR AR RE M CD PC

570 11 250 OR PL RE B ND PC

571 11 252 OR IS RE B ND PM

572 11 253 OR PL RE B CD PC

573 11 254 OR PL RE B ND PM

574 11 256 OR IS RE B ND PM

575 11 257 OR PL RE B ND PC

576 11 259 OR IS RE B ND PC

577 11 261 OR IS RE B ND PC

578 11 262 OR PL RE B ND PC

579 11 263 OR IS RE C ND PM

580 11 265 OR IS RE B ND PC

581 11 266 OR IS RE B ND PC

582 11 267 OR PL RE B CD PC

583 11 269 OR IS RE B ND PM

584 11 270 OR IS RE B ND PC

585 11 271 OR IS RE B ND PC

586 11 272 OR AR RE B CD PC

587 11 273 OR AR RE B ND PC

588 11 274 OR AR RE B ND PC

589 11 275 OR IS RE B ND PC

590 11 276 OR IS RE B ND PC

591 11 278 OR PL RE B CD PC . .
592 11 279 OR PL RE B ND PC Studio associato
503 11 280 OR PL RE B ND PC INGEGNERIA
594 11 282 OR PL RE B ND PC ARCHITETTURA
595 11 283 OR PL RE B ND PC URBAN|ST|CA
596 11 284 OR PL RE B ND PC

597 11 285 OR PL RE B ND PC

598 11 287 OR 1S RE B ND PC

599 11 288 OR IS RE B ND PC 1-21040 Morazzone
600 11 290 OR IS RE M ND PC Via Europa 54
601 11 292 OR IS RE B ND PM Tel 0332 870777
602 11 293 OR PL RE B ND PC Fax 0332 870888
603 11 294 OR 1S RE B ND PC

604 11 297 OR IS RE B ND PM Info@saproject.it
605 11 298 OR PL RE B ND PC Www.saproject.it
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606 11 299 OR IS RE B ND PM e .
607 11 300 OR S RE B ND PC Maurizio Mazzucchelli
608 11 301 OR IS RE C ND PM architetto
609 11 302 OR IS RE B ND PM

610 11 303 OR IS RE B ND PC Alberto Mazzucchelli
611 11 304 OR 1S RE B ND PC ingegnere
612 11 305 OR IS RE B ND PC

s i s | or Re ; o Pe Rabetto Pozz
615 11 308 OR IS RE B Ci PC architetto
616 11 309 OR IS RE B Cl PM

617 11 310 OR 1S RE B Cl PM

618 11 311 OR IS RE B Cl PM

619 11 312 OR IS RE B Cl PC

620 11 313 OR AR RE B CD PC

621 11 314 OR AR RE B CD PC

622 12 1440 OR IS RE B ND PC

623 12 1441 OR IS RE B ND PM

624 12 1442 OR IS RE B ND PM

625 12 1443 OR IS RE B ND PM

626 12 1444 OR IS RE B ND PM

627 12 1445 OR IS RE B ND PM

628 12 1446 OR IS RE B ND PM

629 12 1447 OR IS RE B ND PM

630 12 1448 OR IS RE B ND PC

631 12 1449 OR IS RE B ND PC

632 12 1450 OR IS RE B ND PC

633 12 1451 OR IS RE B ND PC

634 12 1452 OR IS RE B ND PC

635 12 1453 OR IS RE B ND PC

636 12 1454 OR PL RE B ND PM

637 12 1455 OR IS RE B ND PM

638 12 1456 OR IS RE B ND PM

639 12 1457 OR IS RE B ND PC

640 12 1458 OR IS RE B ND PC

641 12 1459 OR IS RE B ND PM

642 12 1460 OR IS RE B ND PC

643 12 1461 OR TS RE B ND PC

644 12 1462 OR IS RE B ND PC

645 12 1463 OR IS RE B ND PM

646 12 1464 OR IS RE B ND PC

647 12 1465 OR IS RE B ND PC

648 12 1466 OR IS RE B ND PM

649 12 1467 OR PL RE B ND PC

650 12 1468 OR IS RE B ND PM

651 12 1469 OR IS RE B ND PM

652 12 1470 OR PL RE B ND PC

653 12 1471 OR PL RE B ND PC

654 12 1472 OR IS RE B ND PC

655 12 1473 OR IS RE B ND PM

656 12 1474 OR IS RE B ND PM

657 12 1475 OR PL RE B ND PM

658 12 1476 OR IS RE B ND PM

659 12 1477 OR PL RE B ND PM

660 12 1478 OR IS RE B ND PM . .
661 12 1479 OR IS RE B ND PM Studio associato
662 12 1480 OR IS RE B ND PM INGEGNERIA
663 12 1481 OR PL RE B ND PC ARCHITETTURA
664 13 315 OR IS RE B ND PM URBAN|ST|CA
665 13 316 OR IS RE B ND PC

666 13 317 OR IS RE B ND PC

667 13 318 OR 1S RE B ND PM

668 13 319 OR IS RE B ND PC 1-21040 Morazzone
669 13 320 OR PL RE B ND PC Via Europa 54
670 13 321 OR IS RE B ND PM Tel 0332 870777
671 13 322 OR PL RE B ND PM Fax 0332 870888
672 13 323 OR SC RE B ND PM

673 13 324 OR IS RE B ND PM Info@saproject.it
674 13 325 OR PL RE B ND PM Www.saproject.it
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675 13 326 OR PL RE B ND PM e :
676 13 327 OR PL RE B ND PM Maurizio Mazzucchelli
677 13 328 OR IS RE B ND PM architetto
678 13 329 OR PC TE B ND PC

679 13 330 OR 1A RI B ND PC Alberto Mazzucchelli
680 13 331 OR 1S RE B ND PM ingegnere
681 13 332 OR IS RE B ND PC

5 N S I R : No | Fe Roberto Pozz
684 13 335 OR IS RE B ND PC architetto
685 13 336 OR IS RE B ND PC

686 13 337 OR PC PR B ND PC

687 13 338 OR IS RE B ND PM

688 13 339 OR IS RE B ND PC

689 13 340 OR IS RE B ND PC

690 13 341 OR IS RE B ND PM

691 13 342 OR IS RE B ND PC

692 13 343 OR IS RE B ND PC

693 13 344 OR IS RE B ND PC

694 13 345 OR IS RE B ND PC

695 13 346 OR 1S RE B ND PC

696 13 347 OR IS RE B ND PC

697 13 348 OR IS RE B ND PC

698 13 349 OR IS RE C CD PC

699 13 350 OR IS RE B ND PC

700 13 351 OR PL RE B ND PC

701 13 352 OR IS RE B ND PC

702 13 353 OR 1A RI B ND PC

703 13 354 OR PL RE B ND PC

704 13 355 OR IS RE B ND PC

705 13 356 OR IS RE B ND PC

706 13 357 OR IS RE B CD PC

707 13 358 OR 1A o) B CD PC

708 13 359 OR IS RE B ND PC

709 13 360 OR AR Cco B CD PC

710 13 361 OR IS RE B CD PC

711 13 362 OR AR RE B CD PC

712 13 363 OR IS RE B ND PC

713 13 364 OR IS RE B ND PC

714 13 365 OR IS RE B ND PM

715 13 366 OR IS RE B ND PM

716 13 367 OR IS RE B ND PC

717 13 368 OR IS RE B ND PC

718 13 369 OR IS RE B ND PC

719 13 370 OR IS RE B ND PM

720 13 371 OR PL RE B Cl PC

721 13 372 OR IS RE B ND PC

722 13 373 OR IS RE B ND PC

723 13 374 OR TS RE B Cl PC

724 13 375 OR IS RE B ND PC

725 13 376 OR IS RE B ND PM

726 13 377 OR IS RE B ND PM

727 13 378 OR IS RE B ND PC

728 13 379 OR IS RE B ND PC

729 13 380 OR IS RE B ND PC . .
730 13 381 OR IS RE B ND PM Studio associato
731 13 382 OR IS RE B ND PC INGEGNERIA
732 13 383 OR 1S RE B ND PC ARCHITETTURA
733 13 384 OR IS RE B ND PC URBAN|ST|CA
734 13 385 OR PL RE B ND PC

735 13 386 OR IS RE B ND PC

736 13 387 OR IS RE B ND PM

737 13 388 OR IS RE B ND PC 1-21040 Morazzone
738 13 389 OR PL RE B ND PC Via Europa 54
739 13 390 OR IS RE C ND PC Tel 0332 870777
740 13 391 OR IS RE B ND PC Fax 0332 870888
741 13 392 OR IS RE M ND PC

742 13 393 OR IS RE B ND PM Info@saproject.it
743 13 394 OR IS RE B ND PM www.saproject.it
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744 13 395 OR PL RE B ND PM e .
745 13 306 OR PL RE B ND PM Maurizio Mazzucchelli
746 13 397 OR IS RE B Cl PC architetto
747 13 398 OR IS RE B ND PC

748 13 399 OR PL RE B Cl PM Alberto Mazzucchelli
749 13 400 OR PL RE B ND PM ingegnere
750 13 401 OR PL RE B ND PM

s s | o | pL T we : N> TP Roberto Pozz
753 13 404 OR S RE B ND PC architetto
754 13 405 OR IS RE B ND PM

755 13 406 OR IS RE B ND PC

756 13 407 OR IS RE B ND PM

757 13 408 OR IS RE B ND PM

758 13 409 OR IS RE B ND PC

759 13 410 OR PL RE B ND PM

760 13 411 OR IS RE B ND PC

761 13 412 OR IS RE B ND PC

762 13 413 OR IS RE B ND PC

763 13 414 OR IS RE B ND PC

764 13 415 OR AR RE B CD PC

765 13 416 OR IS RE B ND PC

766 13 417 OR PL RE C ND PM

767 13 418 OR IS RE B Cl PC

768 13 419 OR IS RE B ND PC

769 13 420 OR IS RE B Cl PC

770 13 421 OR IS RE B Cl PC

771 13 422 OR IS RE B Cl PC

772 13 423 OR IS RE B ND PM

773 13 424 OR IS RE B Cl PC

774 13 425 OR IS RE B Cl PC

775 13 426 OR IS RE B ND PC

776 13 427 OR SC RE B ND PM

777 13 428 OR IS RE B ND PC

778 13 429 OR IS RE B ND PC

779 13 430 OR IS RE B ND PC

780 13 431 OR IS RE B Cl PC

781 13 432 OR IS RE B Cl PC

782 13 433 OR IS RE C Cl PC

783 13 434 OR IS RE B Cl PC

784 13 435 OR IS RE B Cl PC

785 13 436 OR IS RE B Cl PC

786 13 437 OR IS RE B ND PC

787 13 438 OR IS RE B ND PM

788 13 439 OR IS RE B ND PC

789 13 440 OR IS RE B CD PC

790 13 441 OR IS RE B ND PC

791 13 442 OR IS RE B ND PC

792 13 443 OR IS RE B ND PC

793 13 444 OR IS RE B ND PC

794 13 445 OR IS RE B ND PM

795 13 446 OR IS RE B ND PM

796 13 447 OR PL RE B ND PM

797 13 448 OR IS RE B ND PC

798 13 449 OR IS RE B ND PC . .
799 13 450 OR IS RE B ND PC Studio associato
800 14 731 OR SP SP B ND PC INGEGNERIA
801 14 732 OR IS RE B ND PM ARCHITETTURA
802 14 733 OR IS RE B ND PM URBAN|ST|CA
803 14 734 OR IS RE B ND PC

804 14 735 OR IS RE B ND PC

805 14 736 OR IS RE B ND PC

806 14 737 OR SC RE B ND PC 1-21040 Morazzone
807 14 738 OR IS RE B ND PC Via Europa 54
808 14 739 OR IS RE B ND PM Tel 0332 870777
809 14 740 OR IS RE B Cl PC Fax 0332 870888
810 14 741 OR IS RE B Cl PC

811 14 742 OR IS RE B Cl PC Info@saproject.it
812 14 743 OR IS RE B ND PC Www.saproject.it




Comune di Uboldo -  Provincia di Varese

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO - Documento di Piano 2005 dicembre 2005

813 14 744 OR IS RE B Cl PM e :
814 14 745 OR 1S RE B cl PM Maurizio Mazzucchelli
815 14 746 OR IS RE B Cl PC architetto
816 14 747 OR IS RE B Cl PC

817 14 748 OR IS RE B Cl PC Alberto Mazzucchelli
818 14 749 OR 1S RE B Cl PC ingegnere
819 14 750 OR IS RE B Cl PC

1 14 T 75 | or | - Re : o b Rabetto Pozz
822 14 753 OR IS RE M ND PC architetto
823 14 754 OR IS RE B ND PC

824 14 755 OR PL RE B CD PC

825 14 756 OR IS RE B ND PC

826 14 757 OR PL RE B ND PM

827 14 758 OR IS RE B ND PC

828 14 759 OR IS RE B ND PM

829 14 760 OR IS RE B ND PC

830 14 761 OR IS RE B ND PC

831 14 762 OR IS RE B ND PC

832 14 763 OR IS RE B ND PC

833 14 764 OR PL RE B ND PC

834 14 765 OR IS RE B ND PC

835 14 766 OR AR RE B CD PC

836 14 767 OR AR RE B CD PC

837 14 768 OR PL RE B CD PC

838 14 769 OR IS RE B CD PC

839 14 770 OR IS RE B ND PC

840 14 771 OR IS RE B ND PM

841 14 772 OR AR RE B ND PC

842 14 773 OR PL RE B ND PC

843 14 774 OR PC RE B ND PC

844 14 775 OR PL RE B ND PC

845 14 776 OR IS RE B ND PC

846 14 777 OR IS RE B ND PC

847 14 778 OR IS RE B ND PC

848 14 779 OR IS RE B ND PM

849 14 780 OR IS RE B ND PM

850 14 781 OR IS RE B ND PM

851 14 782 OR PL RE C ND PC

852 14 783 OR PL RE B ND PC

853 14 784 OR IS RE B ND PC

854 14 785 OR IS RE B ND PC

855 14 786 OR IS RE B ND PC

856 14 787 OR IS RE B ND PM

857 14 788 OR IS RE B ND PM

858 14 789 OR IS RE B ND PM

859 14 790 OR IS RE B ND PM

860 14 791 OR IS RE B ND PC

861 14 792 OR IS RE B ND PC

862 14 793 OR IS RE B ND PM

863 14 794 OR AR RE M CD PC

864 14 795 OR IS RE B ND PC

865 14 796 OR IS RE B ND PC

866 14 797 OR IS RE B ND PC

867 14 798 OR PL RE B ND PC . .
868 14 799 OR IS RE B ND PM Studio associato
869 14 800 OR AR RE B CcD PC INGEGNERIA
870 14 801 OR IS RE B ND PC ARCHITETTURA
871 14 802 OR PL RE B ND PC URBAN|ST|CA
872 14 803 OR IS RE B ND PC

873 14 804 OR IS RE B ND PM

874 14 805 OR PL RE C ND PC

875 14 806 OR PL RE B ND PC 1-21040 Morazzone
876 14 807 OR PL RE B ND PC Via Europa 54
877 14 808 OR IS RE B ND PC Tel 0332 870777
878 14 809 OR AR RE B ND PC Fax 0332 870888
879 14 810 OR PL RE B CD PC

880 14 811 OR PL RE B ND PC Info@saproject.it
881 14 812 OR IS RE B ND PC Www.saproject.it
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882 14 813 OR PL RE B ND PC e .
383 14 814 OR S RE B ND PC Maurizio Mazzucchelli
884 14 815 OR IS RE B ND PC architetto
885 14 816 OR IS RE B ND PC

886 14 817 OR IS RE B ND PC Alberto Mazzucchelli
887 14 818 OR PL RE M ND PC ingegnere
888 14 819 OR PL RE B CD PC

s | 14 | o1 | on | AR | Re 5 o T wc Rabetto Pozz
891 14 822 OR sC RE B ND PC architetto
892 14 823 OR PL RE B CD PC

893 14 824 OR 1A RE B CD PC

894 14 1490 OR PL RE B ND PC

895 15 827 OR IS RE B ND PM

896 15 328 OR IS RE B ND PC

897 15 829 OR IS RE B ND PM

898 15 830 OR IS RE B ND PM

899 15 831 OR IS RE B ND PC

900 15 832 OR IS RE B ND PC

901 15 833 OR IS RE B ND PC

902 15 834 OR IS RE B ND PC

903 15 835 OR IS RE B ND PC

904 15 836 OR IS RE B ND PC

905 15 837 OR IS RE B ND PC

906 15 338 OR IS RE B ND PC

907 15 839 OR IS RE B ND PC

908 15 840 OR IS RE B ND PM

909 15 841 OR IS RE B ND PC

910 15 842 OR PL RE B ND PC

911 15 843 OR AR RE B CD PC

912 15 844 OR IS RE B ND PC

913 15 845 OR IS RE B ND PC

914 15 846 OR IS RE B ND PC

915 15 847 OR PL RE B ND PC

916 15 848 OR TS RE B ND PC

917 15 849 OR IS RE B ND PC

918 15 850 OR IS RE B ND PC

919 15 851 OR IS RE B ND PC

920 15 852 OR IS RE B ND PC

921 15 853 OR IS RE B ND PM

922 15 854 OR IS RE B ND PC

923 15 855 OR IS RE B ND PC

924 15 856 OR IS RE B ND PC

925 15 857 OR IS RE B ND PC

926 15 858 OR IS RE B ND PC

927 15 859 OR IS RE B ND PC

928 15 860 OR IS RE B ND PC

929 15 861 OR IS RE B ND PC

930 16 672 OR IS RE B ND PC

931 16 673 OR IS RE B ND PM

932 16 674 OR IS RE B ND PC

933 16 675 OR IS RE B ND PM

934 16 676 OR SC RE B ND PM

935 16 677 OR IS RE B ND PC

936 16 678 OR IS RE B ND PM . .
937 16 679 OR IS RE B ND PM Studio associato
938 16 680 OR PL RE B ND PM INGEGNERIA
939 16 681 OR 1S RE B ND PM ARCHITETTURA
940 16 682 OR IS RE B ND PM URBAN|ST|CA
941 16 683 OR SP PU B ND PC

942 16 684 OR PL RE B ND PM

943 16 685 OR PL RE B ND PM

944 16 686 OR PL RE B ND PM 1-21040 Morazzone
945 16 687 OR SC RE B ND PC Via Europa 54
946 16 688 OR SC RE B ND PC Tel 0332 870777
947 16 689 OR PL RE B ND PM Fax 0332 870888
948 16 690 OR PL RE B ND PM

949 16 691 OR PL RE B ND PM Info@saproject.it
950 16 692 OR IS RE B ND PC Www.saproject.it
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951 16 693 OR IS RE C ND PM e .
952 16 694 OR S RE B ND PC Maurizio Mazzucchelli
953 16 695 OR IS RE B ND PM architetto
954 16 696 OR 1S RE B ND PM

955 16 697 OR PL RE B ND PM Alberto Mazzucchelli
956 16 698 OR 1S RE B ND PM ingegnere
957 16 699 OR IS RE B ND PM

5 | 16 T 701 | or T m | e ; No T Roberto Pozz
960 16 702 OR S RE B ND PM architetto
961 16 703 OR IS RE B ND PM

962 16 704 OR IS RE B ND PM

963 16 705 OR IS RE B ND PM

964 16 706 OR IS RE B ND PM

965 16 707 OR IS RE B ND PM

966 16 708 OR IS RE B Cl PC

967 16 709 OR IS RE B Cl PC

968 16 710 OR IS RE B Cl PC

969 16 711 OR IS RE B Cl PC

970 16 712 OR IS RE B Cl PM

971 16 713 OR IS RE B Cl PC

972 16 714 OR PL RE B Cl PC

973 16 715 OR PL RE B Cl PC

974 16 716 OR PL RE B ND PC

975 16 717 OR PL RE B ND PC

976 16 718 OR IS RE B ND PM

977 16 719 OR IS RE B ND PM

978 16 720 OR IS RE B ND PC

979 16 721 OR IS RE B ND PC

980 16 722 OR IS RE B ND PC

981 16 723 OR IS RE B ND PM

982 16 724 OR IS RE B ND PM

983 16 725 OR IS RE B ND PC

984 16 726 OR IS RE B ND PM

985 16 727 OR IS RE B ND PC

986 16 728 OR IS RE B ND PC

987 16 729 OR IS RE B ND PM

988 17 1410 OR IS RE B Cl PM

989 17 1411 OR IS RE B ND PC

990 17 1412 OR TS RE B ND PC

991 17 1413 OR IS RE B ND PC

992 17 1414 OR IS RE B ND PM

993 17 1415 OR SP SP B ND PC

994 17 1416 OR IS RE B ND PC

995 17 1417 OR PC RE B ND PC

996 17 1418 OR TS RE B ND PC

997 17 1419 OR IS RE B ND PC

998 17 1420 OR IS RE B ND PC

999 17 1421 OR IS RE B ND PC

1000 17 1422 OR IS RE B ND PC

1001 17 1423 OR IS RE B ND PC

1002 17 1424 OR IS RE B ND PM

1003 17 1425 OR IS RE B ND PM

1004 17 1426 OR IS RE B ND PM

1005 17 1427 OR PL RE B ND PC . .
1006 17 1428 OR IS RE B ND PC Studio associato
1007 17 1429 OR IS RE B ND PM INGEGNERIA
1008 17 1430 OR IS RE B ND PM ARCHITETTURA
1009 17 1431 OR IS RE B ND PM URBAN|ST|CA
1010 17 1432 OR IS RE B ND PM

1011 17 1433 OR IS RE B ND PC

1012 18 1434 OR PL RE B ND PM

1013 18 1435 OR PL RE B ND PM 1-21040 Morazzone
1014 18 1436 OR TS RE B ND PC Via Europa 54
1015 18 1437 OR IS RE B ND PC Tel 0332 870777
1016 18 1438 OR TS RE B ND PC Fax 0332 870888
1017 18 1439 OR IS RE B ND PM

1018 19 1075 OR IS RE B ND PM Info@saproject.it
1019 19 1076 OR SC RE B ND PM www.saproject.it
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1020 19 1077 OR sc RE B ND PM o :
1021 19 1078 OR B RE B ND PM Maurizio Mazzucchelli
1022 19 1079 OR PL RE B ND PC architetto
1023 19 1080 OR IS RE B ND PC

1024 19 1081 OR IS RE B ND PC Alberto Mazzucchelli
1025 19 1082 OR IS RE B ND PC ingegnere
1026 19 1083 OR SC RE B ND PM

155 | 1s [ o | o T s R : N T e Raberto Pozzi
1029 19 1086 OR IS RE B ND PC architetto
1030 19 1087 OR IS RE B ND PC

1031 19 1088 OR IS RE B ND PC

1032 19 1089 OR IS RE B ND PC

1033 19 1090 OR IS RE B ND PC

1034 19 1091 OR IS RE B ND PC

1035 19 1092 OR IS RE B ND VD

1036 19 1093 OR IS RE B ND VD

1037 19 1094 OR IS RE B ND PM

1038 19 1095 OR IS RE B ND PM

1039 19 1096 OR IS RE B ND PC

1040 19 1097 OR IS RE B ND PC

1041 19 1098 OR PL RE B ND PM

1042 19 1099 OR IS RE B ND PC

1043 19 1100 OR IS RE B ND PC

1044 19 1101 OR IS RE B ND PC

1045 19 1102 OR IS RE B ND PC

1046 19 1103 OR PL RE B ND PC

1047 19 1104 OR PL RE B ND PM

1048 19 1105 OR PL RE B ND PM

1049 19 1106 OR PL RE B ND PC

1050 19 1107 OR IS RE B ND PC

1051 19 1108 OR IS RE B ND PM

1052 19 1109 OR IS RE B ND PM

1053 19 1110 OR IS RE B ND PM

1054 19 1111 OR IS RE B ND PM

1055 19 1112 OR IS RE B ND PM

1056 19 1113 OR IS RE C ND PC

1057 19 1114 OR IS RE B ND PM

1058 19 1115 OR IS RE B ND PC

1059 19 1116 OR PL RE B ND PM

1060 19 1117 OR IS RE B ND PM

1061 19 1118 OR IS RE B ND PC

1062 19 1119 OR IS RE B ND PC

1063 19 1120 OR IS RE B ND PC

1064 19 1121 OR sC RE B ND PC

1065 19 1122 OR SC RE B ND PC

1066 19 1123 OR SC RE B ND PC

1067 19 1124 OR e RE B ND PM

1068 19 1125 OR IS RE B ND PC

1069 19 1126 OR IS RE B ND PM

1070 19 1127 OR PL RE B ND PC

1071 19 1128 OR IS RE B ND PM

1072 19 1129 OR IS RE B ND PC

1073 19 1130 OR IS RE B ND PC

1074 19 1131 OR IS RE B ND PM . .
1075 19 1132 OR IS RE B ND PC Studio associato
1076 19 1133 OR IS RE B ND PC INGEGNERIA
1077 19 1134 OR IS RE B ND PC ARCHITETTURA
1078 19 1135 OR IS RE B ND PC URBAN|ST|CA
1079 19 1136 OR IS RE B ND PM

1080 19 1137 OR IS RE B ND PM

1081 19 1138 OR IS RE B ND PM

1082 19 1139 OR IS RE B ND PC 1-21040 Morazzone
1083 19 1140 OR IS RE B ND PC Via Europa 54
1084 19 1141 OR IS RE B ND PC Tel 0332 870777
1085 19 1142 OR IS RE B ND PC Fax 0332 870888
1086 19 1143 OR PL RE B ND PC

1087 19 1144 OR IS RE B ND PM Info@saproject.it
1088 19 1145 OR IS RE B ND PC www.saproject.it
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1089 19 1146 OR IS RE B ND PC o :
1090 19 1147 OR PL RE B ND PM Maurizio Mazzucchelli
1091 19 1148 OR PL RE B ND PC architetto
1092 19 1149 OR IS RE B ND PC

1093 19 1150 OR PL RE B ND PM Alberto Mazzucchelli
1094 19 1151 OR IS RE B ND PC ingegnere
1095 19 1152 OR IS RE B ND PC

oo | is [ 1ise | o T s RE ; No T b Roberto Pozz
1098 19 1155 OR IS RE B ND PM architetto
1099 19 1156 OR IS RE B ND PM

1100 19 1157 OR IS RE B ND PC

1101 19 1158 OR IS RE B ND PM

1102 19 1159 OR IS RE B ND PC

1103 19 1160 OR IS RE B ND PC

1104 19 1161 OR IS RE B ND PC

1105 19 1162 OR IS RE B ND PC

1106 19 1163 OR PL RE B ND PM

1107 19 1164 OR IS RE B ND PC

1108 19 1165 OR IS RE B ND PM

1109 19 1166 OR IS RE B ND PC

1110 19 1167 OR IS RE B ND PC

1111 19 1168 OR IA RE B ND PC

1112 19 1169 OR IS RE B ND PM

1113 19 1170 OR IS RE B ND PM

1114 19 1171 OR IS RE B ND PC

1115 19 1172 OR IS RE B ND PC

1116 19 1173 OR IS RE B ND PM

1117 19 1174 OR IS RE B ND PC

1118 19 1175 OR IS RE B CD PC

1119 19 1176 OR IS RE B ND PC

1120 19 1177 OR IS RE B ND PC

1121 19 1178 OR PL RE B ND PC

1122 20 865 OR IS RE B Cl PC

1123 20 866 OR IS RE B Cl PC

1124 20 867 OR IS RE B Cl PC

1125 20 868 OR IS RE B Cl PC

1126 20 869 OR IS RE B CcD PC

1127 20 870 OR IS RE B Cl PC

1128 20 871 OR IS RE B ND PC

1129 20 872 OR IS RE B ND PM

1130 20 873 OR IS RE M ND PC

1131 20 874 OR IS RE B Cl PC

1132 20 875 OR IS RE B Cl PM

1133 20 876 OR IS RE B ND PC

1134 20 877 OR IS RE B ND PC

1135 20 878 OR IS RE B ND PC

1136 20 879 OR IS RE c Cl PC

1137 20 880 OR IS RE B Cl PC

1138 20 881 OR IS RE B Cl PC

1139 20 882 OR IS RE B ND PC

1140 20 883 OR IS RE B ND PC

1141 20 884 OR IS RE B ND PM

1142 20 885 OR PL RE M ND PC

1143 20 886 OR IS RE B Cl PC . .
1144 20 887 OR IS RE B Cl PC Studio associato
1145 20 888 OR IS RE B ND PM INGEGNERIA
1146 20 889 OR IS RE B ND PC ARCHITETTURA
1147 20 890 OR IS RE B Cl PC URBAN|ST|CA
1148 20 891 OR IS RE B ND PC

1149 20 892 OR IS RE B Cl PC

1150 20 893 OR IS RE B Cl PC

1151 20 894 OR IS RE B ND PC 1-21040 Morazzone
1152 20 895 OR IS RE B ND PC Via Europa 54
1153 20 896 OR IS RE B Cl PC Tel 0332 870777
1154 20 897 OR TS RE B Cl PC Fax 0332 870888
1155 20 898 OR TS RE B Cl PC

1156 20 899 OR PL RE B CD PC Info@saproject.it
1157 20 900 OR IS RE B ND PC www.saproject.it
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1158 20 901 OR IS RE B ND PC e :
1159 20 902 OR IS RE B ND PC Maurizio Mazzucchelli
1160 20 903 OR IS RE B ND PC architetto
1161 20 904 OR IS RE B ND PC

1162 20 905 OR IS RE B ND PC Alberto Mazzucchelli
1163 20 906 OR 1S RE B ND PC ingegnere
1164 20 907 OR IS RE B ND PC

1ies | 20 [ o0 | o | s Re : N> T Roberto Pozz
1167 20 910 OR IS RE B ND PC architetto
1168 20 911 OR IS RE B ND PC

1169 20 912 OR IS RE B ND PC

1170 20 913 OR PL RE B ND PC

1171 20 914 OR PL RE B ND PC

1172 20 915 OR IS RE B ND PC

1173 20 916 OR IS RE B ND PC

1174 20 917 OR sSC RE B ND PC

1175 20 918 OR IS RE B ND PM

1176 20 919 OR IS RE B ND PM

1177 20 920 OR IS RE B ND PC

1178 20 921 OR IS RE B ND PC

1179 20 922 OR IS RE B ND PC

1180 20 923 OR PL RE B ND PC

1181 20 924 OR IS RE B ND PC

1182 20 925 OR IS RE B ND PC

1183 20 926 OR PL RE B CD PC

1184 20 927 OR IS RE B ND PC

1185 20 928 OR 1S RE B ND PC

1186 20 929 OR IS RE B ND PC

1187 20 930 OR PL RE B ND PC

1188 20 931 OR PL RE B ND PC

1189 20 932 OR IS RE B ND PC

1190 20 933 OR PL RE B ND PC

1191 20 934 OR IS RE B ND PC

1192 20 935 OR PL RE B ND PM

1193 20 936 OR IS RE B ND PM

1194 20 937 OR IS RE B ND PM

1195 20 938 OR IS RE B Cl PC

1196 20 939 OR IS RE B Cl PC

1197 20 940 OR SC RE B Cl PC

1198 20 941 OR IS RE B Cl PM

1199 20 942 OR IS RE B ND PC

1200 20 943 OR IS RE B Cl PM

1201 20 944 OR IS RE B ND PC

1202 20 945 OR IS RE B ND PC

1203 20 946 OR IS RE B ND PM

1204 20 947 OR IS RE B ND PC

1205 20 948 OR IS RE B ND PC

1206 20 949 OR IS RE B ND PC

1207 20 950 OR IS RE B ND PC

1208 20 951 OR IS RE B ND PC

1209 20 952 OR PL RE C ND PC

1210 20 953 OR IS RE B ND PM

1211 20 954 OR IS RE B ND PC

1212 20 955 OR PL RE B ND PC . .
1213 20 956 OR IS RE B ND PC Studio associato
1214 20 957 OR IS RE B ND PM INGEGNERIA
1215 20 958 OR IS RE B ND PM ARCHITETTURA
1216 20 959 OR IS RE B ND PC URBAN|ST|CA
1217 20 960 OR IS RE B ND PC

1218 20 961 OR PL RE B ND PC

1219 20 962 OR IS RE B ND PC

1220 20 963 OR IS RE B ND PC 1-21040 Morazzone
1221 20 964 OR IS RE B ND PC Via Europa 54
1222 20 965 OR IS RE B ND PC Tel 0332 870777
1223 20 966 OR IS RE B ND PC Fax 0332 870888
1224 20 967 OR IS RE B ND PC

1225 20 968 OR PL RE B ND PC Info@saproject.it
1226 20 969 OR AR RE B ND PC Www.saproject.it
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1227 20 970 OR IS RE B ND PC . i
1228 20 971 OR IS RE B ND PC Maurizio Mazzucchelli
1229 20 972 OR IS RE B ND PC architetto
1230 20 973 OR IS RE B ND PM

1231 20 974 OR IS RE B ND PM Alberto Mazzucchelli
1232 20 975 OR 1S RE B ND PC ingegnere
1233 20 976 OR PL RE M ND PM

s | 20 | o8 | on T s Re : o Pe Rabetto Pozz
1236 20 979 OR IS RE B ND PC architetto
1237 20 980 OR SC RE B ND PM

1238 20 981 OR IS RE B ND PC

1239 20 982 OR IS RE B ND PC

1240 20 983 OR IS RE B ND PC

1241 20 984 OR sSC RE B ND PM

1242 20 985 OR IS RE B ND PC

1243 20 986 OR PL RE B ND PC

1244 20 987 OR IS RE B ND PC

1245 20 988 OR IS RE B ND PC

1246 20 989 OR IS RE B ND PC

1247 20 990 OR AR RE B ND PC

1248 20 991 OR IS RE B ND PC

1249 20 992 OR 1S RE B ND PC

1250 20 993 OR IS RE B ND PM

1251 20 994 OR IS RE B ND PM

1252 20 995 OR IS RE B ND PM

1253 20 996 OR PL RE B ND PM

1254 20 997 OR 1S RE B ND PC

1255 20 998 OR PL RE B ND PM

1256 20 999 OR IS RE B ND PC

1257 20 1000 OR PL RE B ND PM

1258 20 1001 OR IS RE B ND PC

1259 20 1002 OR IS RE B ND PC

1260 20 1003 OR IS RE B ND PC

1261 20 1004 OR IS RE B ND PC

1262 20 1005 OR IS RE B ND PC

1263 20 1006 OR IS RE B ND PC

1264 20 1007 OR IS RE B ND PC

1265 20 1008 OR IS RE B ND PC

1266 20 1009 OR IS RE B ND PC

1267 20 1010 OR IS RE B ND PC

1268 20 1011 OR IS RE B ND PC

1269 20 1012 OR IS RE B ND PC

1270 20 1013 OR IS RE B ND PC

1271 20 1014 OR IS RE B ND PC

1272 20 1015 OR IS RE B ND PC

1273 20 1016 OR AR RE B ND PC

1274 20 1017 OR AR RE B CD PC

1275 20 1018 OR AR RE B ND PC

1276 20 1019 OR AR RE B CD PC

1277 20 1020 OR AR RE B CD PC

1278 20 1021 OR AR RE M CD PC

1279 20 1022 OR PL RE B CD PC

1280 20 1023 OR AR RE B ND PC

1281 20 1024 OR PL RE B CD PC . .
1282 20 1025 OR AR RE B ND PC Studio associato
1283 20 1026 OR IS RE B ND PC INGEGNERIA
1284 20 1027 OR IS RE B ND PC ARCHITETTURA
1285 20 1028 OR TS RE B ND PC URBAN|ST|CA
1286 20 1029 OR 1A RE B ND PM

1287 20 1030 OR IS RE B ND PC

1288 20 1031 OR TS RE B ND PC

1289 20 1032 OR AR TE B ND PM 1-21040 Morazzone
1290 20 1033 OR IS RE B ND PM Via Europa 54
1291 20 1034 OR IS RE B ND PM Tel 0332 870777
1292 20 1035 OR 1A CcO B ND PM Fax 0332 870888
1293 20 1036 OR IS RE B ND PC

1294 20 1037 OR IS RE B ND PC Info@saproject.it
1295 20 1038 OR AR RE B ND PC Www.saproject.it
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1296 20 1039 OR TS RE B CD PC e :

1297 20 1040 OR AR RE B ND PC Maurizio Mazzucchelli

1298 20 1041 OR TS RE B CD PC architetto
1299 20 1042 OR TS RE B ND PM

1300 20 1043 OR TS RE B CD PC Alberto Mazzucchelli

1301 20 1044 OR TS RE C CD PC ingegnere
1302 20 1045 OR TS RE C ND PC

o | o1 [ asi0 | or T 5 | ke 5 N T e Raberto Pozzi

1305 21 1341 OR IS RE B ND PC architetto
1306 21 1342 OR PL RE B ND PC
1307 21 1343 OR IS RE B ND PM
1308 21 1344 OR IS RE B ND PC
1309 21 1345 OR IS RE B ND PC
1310 21 1346 OR IS RE B ND PC
1311 21 1347 OR PL RE B ND PM
1312 21 1348 OR IS RE B ND PM
1313 21 1349 OR IS RE B ND PM
1314 21 1350 OR IS RE B ND PC
1315 21 1351 OR IS RE B ND PC
1316 21 1352 OR IS RE B ND PC
1317 21 1353 OR IS RE B ND PM
1318 21 1354 OR IS RE B ND PM
1319 21 1355 OR IS RE B ND PC
1320 21 1356 OR IS RE B ND PC
1321 21 1357 OR IS RE B ND PM
1322 21 1358 OR PL RE B ND PC
1323 21 1359 OR IS RE B ND PC
1324 21 1360 OR IS RE B ND PC
1325 21 1361 OR IS RE B ND PM
1326 21 1362 OR IS RE B ND PM
1327 21 1363 OR IS RE B ND PC
1328 21 1364 OR IS RE B ND PC
1329 22 178 OR IS RE B ND PC
1330 22 180 OR TS RE B ND PC
1331 22 181 OR IS RE B ND PC
1332 22 182 OR IS RE B ND PC
1333 23 160 OR IS RE B ND PC
1334 23 162 OR IS RE B ND PM
1335 23 163 OR IS RE B ND PM
1336 23 165 OR 1A TE B ND PC
1337 23 166 OR IS RE B ND PM
1338 23 167 OR IS RE B ND PM
1339 23 168 OR IS RE B ND PM
1340 23 169 OR IS RE B ND PM
1341 23 170 OR IS RE B ND PM
1342 23 172 OR PL RE B ND PM
1343 23 177 OR IS RE B ND PM
1344 24 1485 OR 1A RE B ND PC
1345 24 1486 OR IS RE B ND PC

Studio associato

INGEGNERIA

ARCHITETTURA

URBANISTICA

1-21040 Morazzone

Via Europa 54

Tel 0332 870777

Fax 0332 870888

Info@saproject.it

WWW.Saproject.it
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1 1 0 0 1 1,3 210,44 820,7 7,5
2 1 1 0 0 1,7 471,07 2402,5 21,8
3 2 0 0 1 23 218,05 1504,5 13,7
4 1 0 0 1 1,3 275,74 1075,4 9,8
5 2 1 0 0 2,7 275,74 22335 20,3
6 1 0 1 0 1,5 275,74 1240,8 11,3
7 0 0 0 0 567,75 2895,5 26,3
8 2 1 0 0 2,7 232,36 1882,1 17,1
9 2 0 0 0 2 166,34 998,0 9,1
10 2 0 0 0 2 177,50 1065,0 9,7
11 2 0 0 0 2 166,08 996,5 9,1
12 2 0 0 0 2 181,87 1091,2 9,9
13 2 0 0 0 2 221,41 1328,5 12,1
14 2 0 0 0 2 150,13 900,8 8,2
15 2 0 0 0 2 127,98 767,9 7,0
16 1 1 0 0 1,7 194,59 992,4 9,0
17 2 0 0 0 2 213,88 1283,3 11,7
18 1 1 0 0 1,7 276,46 1409,9 12,8
19 1 0 0 0 1 180,31 540,9 4,9
20 1 0 0 0 1 116,06 348,2 3,2
21 4 0 0 0 4 259,12 3109,4 28,3
22 2 0 0 0 2 84,44 506,6 4,6
23 1 1 0 0 1,7 289,50 1476,5 13,4
24 1 0 0 0 1 125,28 375,8 34
25 2 0 0 0 2 199,13 1194,8 10,9
26 3 0 0 1 3,3 259,62 2570,2 23,4
27 3 0 0 0 3 289,83 2608,5 23,7
28 3 0 0 0 3 164,96 1484,6 13,5
29 2 0 0 0 2 99,32 595,9 54
30 2 1 0 0 2,7 179,49 1453,9 13,2
31 1 0 0 0 1 153,98 461,9 4,2
32 1 0 0 0 1 86,17 258,5 2,4
33 2 0 0 0 2 142,63 855,8 7,8
34 1 1 0 0 1,7 142,87 728,6 6,6
35 1 0 0 1 1,3 102,88 401,2 3,6
36 3 0 0 0 3 131,42 1182,8 10,8
37 3 0 0 0 3 338,68 3048,1 27,7
38 2 0 0 0 2 128,85 773,1 7,0
39 1 0 0 0 1 129,59 388,8 3,5
40 2 0 0 0 2 93,87 563,2 51
41 2 0 0 0 2 99,16 595,0 54
42 2 0 0 0 2 131,24 787,4 7,2
43 2 0 0 0 2 112,64 675,8 6,1
44 2 0 0 0 2 134,57 807,4 7,3
45 2 0 0 0 2 126,66 760,0 6,9
46 1 1 0 0 1,7 420,06 2142,3 19,5
47 1 0 0 0 1 197,99 594,0 5,4
48 1 0 0 0 1 202,95 608,9 55
49 2 0 0 0 2 115,76 694,6 6,3
50 2 0 0 0 2 66,49 398,9 3,6
51 1 0 0 0 1 76,51 229,5 2,1
52 3 0 1 0 3,5 345,08 3623,3 32,9
53 2 0 0 0 2 79,37 476,2 4,3
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54 1 1 0 0 1,7 320,22 1633,1 14,8
55 2 0 0 0 2 303,77 1822,6 16,6
56 2 1 0 0 2,7 209,48 1696,8 15,4
57 2 1 0 0 2,7 326,12 2641,6 24,0
58 2 0 0 0 2 101,86 611,2 5,6
59 2 0 0 0 2 177,76 1066,6 9,7
60 2 0 0 1 2,3 169,03 1166,3 10,6
61 2 0 0 0 2 98,94 593,6 54
62 2 1 0 0 2,7 132,04 1069,5 9,7
63 2 1 0 0 2,7 168,16 1362,1 12,4
64 2 0 0 0 2 120,72 7243 6,6
65 1 0 0 0 1 164,19 492,6 4,5
66 2 0 0 0 2 191,73 1150,4 10,5
67 1 0 1 0 15 108,78 489,5 4,5
68 1 0 0 0 1 82,53 247,6 2,3
69 2 0 0 0 2 128,04 768,2 7,0
70 2 0 0 0 2 90,36 542,2 4,9
71 2 0 0 0 2 93,67 562,0 51
72 2 0 0 0 2 135,07 810,4 7,4
73 2 0 0 0 2 139,04 834,2 7,6
74 2 0 0 0 2 136,89 821,3 7,5
75 1 0 0 0 1 116,11 348,3 3,2
76 1 0 0 0 1 81,80 2454 2,2
i 2 0 0 0 2 101,84 611,0 5,6
78 1 0 0 0 1 188,03 564,1 51
79 2 0 0 0 2 358,10 2148,6 19,5
80 2 0 0 0 2 153,83 923,0 8,4
81 1 0 0 1 1,3 166,19 648,1 5,9
82 1 1 0 1 2 96,32 577,9 53
83 2 0 0 1 2,3 80,75 557,2 51
84 2 1 0 1 3 119,64 1076,8 9,8
85 2 0 0 0 2 122,17 733,0 6,7
86 2 0 0 0 2 90,75 5445 5,0
87 2 0 0 0 2 869,69 5218,1 47,4
88 2 0 0 0 2 144,47 866,8 7,9
89 2 0 0 0 2 201,45 1208,7 11,0
90 2 0 0 0 2 69,42 416,5 3,8
91 2 0 0 1 2,3 119,96 827,7 7,5
92 2 0 0 1 2,3 99,79 688,6 6,3
93 2 0 0 0 2 524,36 3146,2 28,6
94 1 0 0 0 1 127,11 381,3 3,5
95 2 1 0 0 2,7 242,88 1967,3 17,9
96 2 0 0 0 2 145,08 870,5 7,9
97 1 1 0 0 1,7 203,15 1036,1 9,4
98 2 0 0 0 2 101,97 611,8 5,6
99 3 0 0 0 3 219,91 1979,2 18,0
100 1 0 0 0 1 166,35 499,1 4,5
101 2 0 0 0 2 171,50 1029,0 9,4
102 2 0 0 0 2 87,39 524,3 4,8
103 3 0 0 0 3 135,51 1219,6 11,1
104 3 0 0 0 3 261,84 2356,6 21,4
105 3 0 0 0 3 105,10 945,9 8,6
106 1 1 0 0 1,7 138,08 704,2 6,4
107 2 0 0 0 2 136,85 821,1 7,5
108 2 0 0 0 2 133,04 798,2 7,3
109 2 0 0 0 2 177,32 1063,9 9,7
110 2 0 0 0 2 257,66 1546,0 14,1
111 0 0 0 0 1858,96 9480,7 86,2
112 0 0 0 0 712,63 3634,4 33,0
113 3 0 0 0 3 169,37 1524,3 13,9
114 0 0 0 0 1025,67 5230,9 47,6
115 2 1 0 0 2,7 736,33 5964,3 54,2
116 2 0 0 0 2 135,15 810,9 7,4
117 1 1 0 0 1,7 120,77 615,9 5,6
118 3 0 0 0 3 100,07 900,6 8,2
119 2 0 0 0 2 238,76 1432,6 13,0
120 3 0 0 0 3 202,30 1820,7 16,6
121 1 1 0 0 1,7 132,38 675,1 6,1
122 3 0 0 0 3 152,69 1374,2 12,5
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123 1 0 1 0 15 115,82 521,2 4,7
124 1 0 0 1 1,3 149,29 582,2 5,3
125 2 0 0 0 2 176,56 1059,4 9,6
126 2 0 0 0 2 107,07 642,4 5,8
127 2 0 0 0 2 130,41 782,5 7,1
128 1 0 0 0 1 73,54 220,6 2,0
129 2 0 0 0 2 129,72 778,3 7,1
130 1 0 0 1 1,3 164,03 639,7 5,8
131 2 0 0 0 2 151,67 910,0 8,3
132 1 0 0 0 1 182,48 547,4 5,0
133 1 1 0 1 2 122,97 737,8 6,7
134 1 0 0 1 1,3 282,58 1102,1 10,0
135 2 0 0 1 2,3 127,05 876,6 8,0
136 1 0 0 1 1,3 83,87 327,1 3,0
137 1 0 0 0 1 270,02 810,1 7,4
138 1 0 0 1 1,3 88,52 345,2 3,1
139 1 0 0 0 1 128,31 384,9 3,5
140 2 0 0 1 2,3 205,42 1417,4 12,9
141 1 0 0 1 1,3 79,20 308,9 2,8
142 2 0 0 0 2 178,02 1068,1 9,7
143 2 1 0 0 2,7 141,70 1147,8 10,4
144 1 1 0 0 1,7 1215,61 6199,6 56,4
145 2 0 0 0 2 882,70 5296,2 48,1
146 1 0 0 0 1 79,42 238,3 2,2
147 2 0 0 0 2 265,65 1593,9 14,5
148 0 0 0 0 84,78 0,0 0,0
149 2 0 0 0 2 117,07 702,4 6,4
150 2 0 0 1 2,3 335,81 2317,1 21,1
151 1 1 1 0 2,2 193,36 1276,2 11,6
152 1 1 0 0 1,7 211,59 1079,1 9,8
153 1 1 0 1 2 127,68 766,1 7,0
154 2 0 0 0 2 205,16 1231,0 11,2
155 2 0 0 0 2 200,65 1203,9 10,9
156 2 0 0 0 2 294,60 1767,6 16,1
157 1 2 0 0 24 201,02 14473 13,2
158 1 1 0 0 1,7 357,29 1822,2 16,6
159 3 0 1 0 3,5 173,15 1818,1 16,5
160 2 0 0 1 2,3 193,10 1332,4 12,1
161 2 0 0 0 2 125,41 752,5 6,8
162 4 0 0 0 4 182,41 2188,9 19,9
163 1 0 1 0 15 288,43 1297,9 11,8
164 1 0 0 0 1 478,61 1435,8 13,1
165 1 0 0 1 1,3 253,05 986,9 9,0
166 2 0 1 0 2,5 256,04 1920,3 17,5
167 4 0 0 0 4 169,77 2037,2 18,5
168 3 0 1 0 3,5 166,96 1753,1 15,9
169 3 0 1 0 3,5 161,21 1692,7 15,4
170 1 0 0 1 1,3 132,65 517,3 4,7
171 1 1 0 0 1,7 193,13 985,0 9,0
172 3 0 0 0 3 384,60 3461,4 31,5
173 2 0 0 0 2 89,24 535,4 4,9
174 2 0 0 1 2,3 140,52 969,6 8,8
175 2 0 0 1 2,3 175,41 1210,3 11,0
176 1 0 0 0 1 256,65 770,0 7,0
177 2 0 0 0 2 116,48 698,9 6,4
178 2 0 0 0 2 141,32 847,9 7,7
179 2 1 0 0 2,7 150,70 1220,7 11,1
180 2 1 0 0 2,7 162,20 1313,8 11,9
181 2 0 0 1 2,3 189,01 1304,2 11,9
182 1 1 0 0 1,7 166,95 851,4 7,7
183 1 1 0 1 2 96,04 576,2 5,2
184 3 0 1 1 3,8 340,48 3881,5 35,3
185 1 0 0 1 1,3 177,37 691,7 6,3
186 1 1 0 0 1,7 393,49 2006,8 18,2
187 2 0 0 0 2 70,85 425,1 3,9
188 2 0 0 0 2 300,99 1805,9 16,4
189 2 0 0 0 2 713,70 4282,2 38,9
190 2 0 0 1 2,3 143,03 986,9 9,0
191 2 1 0 1 3 154,55 1391,0 12,6
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192 2 0 0 1 2,3 127,35 878,7 8,0
193 1 0 0 1 1,3 121,08 472,2 4,3
194 2 0 0 1 2,3 113,74 784,8 7,1
195 1 0 0 1 1,3 123,50 481,7 4,4
196 3 1 0 0 3,7 335,53 3724,4 33,9
197 2 0 1 1 2,8 154,05 1294,0 11,8
198 4 0 1 1 4,8 435,44 6270,3 57,0
199 4 0 1 1 4,8 449,65 6475,0 58,9
200 4 0 1 1 4,8 454,21 6540,6 59,5
201 2 1 0 0 2,7 288,50 2336,9 21,2
202 3 0 0 0 3 122,53 1102,8 10,0
203 1 0 0 1 1,3 131,74 513,8 4,7
204 2 0 0 0 2 258,39 1550,3 14,1
205 1 1 0 0 1,7 138,72 707,5 6,4
206 1 0 0 1 1,3 104,57 407,8 3,7
207 1 0 1 1 1,8 158,83 857,7 7,8
208 2 0 1 1 2,8 130,83 1099,0 10,0
209 2 0 0 1 2,3 144,44 996,6 9,1
210 2 0 0 1 2,3 147,52 1017,9 9,3
211 2 1 0 0 2,7 297,37 2408,7 21,9
212 1 0 0 1 1,3 106,45 415,2 3,8
213 1 0 0 1 1,3 102,80 400,9 3,6
214 1 0 0 1 1,3 98,70 384,9 3,5
215 3 0 0 0 3 164,02 1476,2 13,4
216 2 0 0 1 2,3 152,13 1049,7 9,5
217 2 0 0 0 2 188,35 1130,1 10,3
218 2 0 1 0 2,5 182,00 1365,0 12,4
219 2 1 0 0 2,7 227,24 1840,6 16,7
220 1 1 0 1 2 368,62 2211,7 20,1
221 1 0 0 1 1,3 225,14 878,0 8,0
222 2 0 0 1 2,3 188,01 1297,3 11,8
223 1 0 0 1 1,3 150,64 587,5 5,3
224 2 0 0 0 2 147,42 884,5 8,0
225 2 0 1 1 2,8 175,40 1473,4 13,4
226 1 0 0 1 1,3 89,41 348,7 3,2
227 1 0 0 1 1,3 98,05 382,4 3,5
228 2 0 0 1 2,3 137,55 949,1 8,6
229 1 1 0 1 2 101,81 610,9 5,6
230 2 0 0 1 2,3 127,85 882,2 8,0
231 2 0 0 1 2,3 341,58 2356,9 214
232 1 1 0 0 1,7 267,90 1366,3 12,4
233 1 1 0 0 1,7 189,35 965,7 8,8
234 2 1 0 0 2,7 194,23 1573,3 14,3
235 1 0 0 0 1 139,87 419,6 3,8
236 3 0 0 0 3 155,23 1397,1 12,7
237 2 0 0 1 2,3 158,63 1094,5 10,0
238 1 1 0 0 1,7 173,60 885,4 8,0
239 1 0 0 0 1 263,15 789,5 7,2
240 1 1 0 0 1,7 275,32 1404,1 12,8
241 2 0 1 1 2,8 118,79 997,8 9,1
242 1 0 0 1 1,3 151,00 588,9 54
243 1 1 0 0 1,7 68,96 351,7 3,2
244 2 0 0 1 2,3 113,05 780,0 7,1
245 2 1 0 1 3 145,71 1311,4 11,9
246 2 0 0 1 2,3 145,71 1005,4 9,1
247 1 1 0 1 2 229,99 1379,9 12,5
248 1 1 1 1 2,5 538,85 4041,4 36,7
249 2 0 0 1 2,3 199,48 1376,4 12,5
250 2 0 0 0 2 318,40 1910,4 17,4
251 2 0 0 0 2 148,46 890,8 8,1
252 1 1 0 0 1,7 285,50 1456,1 13,2
253 2 0 0 1 2,3 93,94 648,2 59
254 1 0 0 1 1,3 103,19 402,4 3,7
255 1 0 1 1 1,8 113,20 611,3 5,6
256 2 0 0 0 2 135,57 813,4 7,4
257 1 0 0 1 1,3 134,32 523,8 4,8
258 1 0 0 1 1,3 163,80 638,8 5,8
259 1 1 0 0 1,7 139,78 712,9 6,5
260 2 0 0 0 2 112,47 674,8 6,1
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261 1 0 1 0 15 259,90 1169,6 10,6
262 2 0 0 1 2,3 149,05 1028,4 9,3
263 3 0 0 1 3.3 154,71 1531,6 13,9
264 2 0 0 0 2 144,94 869,6 7,9
265 3 0 0 0 3 235,89 2123,0 19,3
266 2 0 0 0 2 401,51 2409,1 21,9
267 2 0 0 1 2,3 152,67 1053,4 9,6
268 2 0 1 0 2,5 181,17 1358,8 12,4
269 1 1 0 0 1,7 158,27 807,2 7,3
270 1 1 0 0 1,7 162,56 829,1 7,5
271 1 0 1 0 15 212,26 955,2 8,7
272 2 0 0 0 2 105,38 632,3 57
273 2 0 0 0 2 83,64 501,8 4,6
274 2 0 0 0 2 1859,54 | 11157,2 101,4
275 1 0 0 0 1 674,31 2022,9 18,4
276 1 0 0 0 1 952,30 2856,9 26,0
277 1 1 0 0 1,7 811,93 4140,8 37,6
278 3 0 0 0 3 751,53 6763,8 61,5
279 2 0 0 1 2,3 133,17 918,9 8,4
280 2 0 0 1 2,3 135,78 936,9 8,5
281 1 0 0 1 1,3 98,92 385,8 3,5
282 1 0 0 0 1 43,80 131,4 1,2
283 3 0 0 1 3,3 155,59 1540,3 14,0
284 1 1 0 1 2 112,68 676,1 6,1
285 2 0 0 0 2 109,71 658,3 6,0
286 2 0 0 1 2,3 112,74 777,9 7,1
287 2 0 1 0 2,5 116,03 870,2 7,9
288 2 0 0 0 2 153,70 922,2 8,4
289 1 0 0 0 1 319,03 957,1 8,7
290 2 0 0 0 2 157,78 946,7 8,6
291 1 0 0 0 1 249,20 747,6 6,8
292 2 0 0 1 2,3 538,02 3712,3 33,7
293 2 0 1 0 2,5 191,19 1433,9 13,0
294 2 0 0 0 2 785,59 4713,5 42,9
295 2 1 0 1 3 164,95 1484,6 13,5
296 2 0 0 0 2 91,73 550,4 5,0
297 1 2 0 0 2,4 217,29 1564,5 14,2
298 2 1 0 0 2,7 471,96 3822,9 34,8
299 4 0 0 0 4 479,61 5755,3 52,3
300 4 0 0 0 4 376,10 4513,2 41,0
301 2 0 0 0 2 272,94 1637,6 14,9
302 3 0 0 0 3 298,79 2689,1 24,4
303 2 0 0 0 2 154,39 926,3 8,4
304 2 0 0 0 2 74,99 449,9 4,1
305 2 0 0 0 2 796,12 4776,7 43,4
306 2 0 0 1 2,3 127,05 876,6 8,0
307 1 0 0 1 1,3 90,85 354,3 3,2
308 2 0 0 0 2 911,08 5466,5 49,7
309 4 0 1 0 4,5 165,32 2231,8 20,3
310 2 1 1 0 3,2 654,90 6287,0 57,2
311 2 0 0 0 2 479,83 2879,0 26,2
312 2 0 0 0 2 1334,95 8009,7 72,8
313 1 0 0 1 1,3 117,86 459,7 4,2
314 2 0 0 0 2 1217,38 7304,3 66,4
315 1 1 1 0 2,2 222,11 1465,9 13,3
316 2 0 0 0 2 129,86 779,2 7,1
317 2 0 0 0 2 947,19 5683,1 51,7
318 1 0 0 1 1,3 175,06 682,7 6,2
319 3 0 0 0 3 120,65 1085,9 9,9
320 2 0 1 0 2,5 114,91 861,8 7,8
321 2 0 0 0 2 162,67 976,0 8,9
322 2 0 0 0 2 435,62 2613,7 23,8
323 2 0 1 0 2,5 237,74 1783,1 16,2
324 2 0 0 0 2 93,10 558,6 51
325 2 0 0 0 2 85,12 510,7 4,6
326 2 0 0 1 2,3 145,23 1002,1 9,1
327 1 0 0 0 1 82,10 246,3 2,2
328 1 1 0 1 2 203,28 1219,7 111
329 2 0 0 0 2 185,03 1110,2 10,1
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330 3 0 0 0 3 283,93 2555,4 23,2
331 3 0 0 0 3 283,93 2555,4 23,2
332 2 1 0 0 2,7 670,94 5434,6 49,4
333 2 1 0 0 2,7 170,35 1379,8 12,5
334 5 0 0 0 5 275,39 4130,9 37,6
335 2 0 0 1 2,3 135,10 932,2 8,5
336 1 0 1 1 1,8 100,42 5423 4,9
337 1 0 0 0 1 106,80 320,4 2,9
338 1 0 1 1 1,8 122,48 661,4 6,0
339 1 1 0 1 2 142,64 855,8 7,8
340 2 0 0 0 2 195,05 1170,3 10,6
341 1 0 0 1 1,3 158,48 618,1 5,6
342 2 2 0 0 34 340,00 3468,0 31,5
343 1 2 0 0 2,4 523,32 3767,9 34,3
344 2 0 0 1 2,3 95,61 659,7 6,0
345 2 0 0 0 2 167,52 1005,1 9,1
346 3 0 0 0 3 185,20 1666,8 15,2
347 2 0 0 0 2 79,79 478,7 4,4
348 1 0 0 1 1,3 116,26 453,4 4,1
349 1 0 0 1 1,3 121,52 473,9 4,3
350 1 0 0 1 1,3 174,05 678,8 6,2
351 2 0 0 1 2,3 112,54 776,5 7,1
352 1 1 0 0 1,7 126,70 646,2 5,9
353 2 0 0 0 2 151,95 911,7 8,3
354 2 0 0 0 2 165,51 993,1 9,0
355 1 0 0 0 1 149,31 4479 4,1
356 2 0 0 0 2 173,99 1043,9 9,5
357 3 0 0 0 3 100,49 904,4 8,2
358 2 0 0 0 2 417,02 2502,1 22,7
359 2 0 0 0 2 203,96 1223,8 111
360 1 1 0 0 1,7 275,78 1406,5 12,8
361 1 0 0 1 1,3 120,84 471,3 4,3
362 2 0 0 0 2 111,32 667,9 6,1
363 2 0 0 1 2,3 141,83 978,6 8,9
364 2 0 0 0 2 148,65 891,9 8,1
365 3 0 0 0 3 92,96 836,6 7,6
366 2 0 0 0 2 124,46 746,8 6,8
367 1 0 0 1 1,3 115,12 449,0 4,1
368 1 0 0 1 1,3 116,75 455,3 4,1
369 2 0 0 0 2 234,21 1405,3 12,8
370 2 0 0 0 2 311,06 1866,4 17,0
371 2 0 0 0 2 138,14 828,8 7,5
372 1 0 0 1 1,3 114,17 4453 4,0
373 3 0 0 1 3,3 129,21 1279,2 11,6
374 2 0 0 0 2 73,87 443,2 4,0
375 2 0 0 0 2 143,25 859,5 7,8
376 1 1 1 0 2,2 156,55 1033,2 9,4
377 2 0 0 1 2,3 191,24 1319,6 12,0
378 1 0 0 1 1,3 300,66 1172,6 10,7
379 2 0 0 0 2 171,44 1028,6 9,4
380 1 1 0 1 2 74,58 447,5 4,1
381 2 0 0 0 2 134,29 805,7 7,3
382 2 0 0 0 2 166,72 1000,3 9,1
383 1 1 0 1 2 93,64 561,8 51
384 1 1 0 0 1,7 264,75 1350,2 12,3
385 2 0 0 0 2 139,81 838,9 7,6
386 2 0 0 0 2 194,25 1165,5 10,6
387 3 0 0 0 3 284,13 2557,2 23,2
388 2 0 0 1 2,3 191,71 1322,8 12,0
389 2 0 0 0 2 175,96 1055,8 9,6
390 2 0 0 0 2 99,22 595,3 54
391 1 0 0 0 1 108,75 326,3 3,0
392 1 0 0 0 1 192,15 576,5 5,2
393 2 0 0 0 2 129,53 777,2 7,1
394 2 0 0 0 2 145,71 8743 7,9
395 2 0 0 0 2 138,85 833,1 7,6
396 1 2 0 0 2,4 209,84 1510,8 13,7
397 3 0 0 0 3 142,10 1278,9 11,6
398 2 0 0 1 2,3 147,86 1020,2 9,3
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399 1 1 0 0 1,7 471,86 2406,5 21,9
400 2 0 0 1 2,3 183,91 1269,0 115
401 2 0 0 0 2 150,36 902,2 8,2
402 2 0 0 0 2 103,88 623,3 57
403 2 1 0 0 2,7 125,96 1020,3 9,3
404 2 0 0 1 2,3 125,76 867,7 7,9
405 2 0 0 1 2,3 139,30 961,2 8,7
406 1 0 0 0 1 162,82 488,5 4,4
407 1 0 1 1 1,8 177,09 956,3 8,7
408 2 0 0 1 2,3 114,99 793,4 7,2
409 2 0 0 0 2 139,05 834,3 7,6
410 1 0 0 1 1,3 182,77 712,8 6,5
411 2 0 0 0 2 165,88 995,3 9,0
412 1 0 0 1 1,3 140,81 549,2 5,0
413 1 1 0 0 1,7 178,07 908,2 8,3
414 2 1 0 0 2,7 124,85 1011,3 9,2
415 3 0 0 0 3 148,65 1337,9 12,2
416 2 0 0 0 2 212,59 1275,5 11,6
417 1 0 0 1 1,3 195,65 763,0 6,9
418 2 0 0 0 2 156,89 941,3 8,6
419 2 0 0 0 2 210,32 1261,9 11,5
420 2 0 0 0 2 71,31 427,9 3,9
421 2 0 0 0 2 200,35 1202,1 10,9
422 2 0 0 0 2 187,41 1124,5 10,2
423 2 0 0 0 2 137,69 826,1 7,5
424 1 1 0 1 2 253,77 1522,6 13,8
425 3 0 0 1 3,3 513,24 5081,1 46,2
426 2 0 0 0 2 128,04 768,2 7,0
427 3 0 0 0 3 139,10 1251,9 11,4
428 1 0 0 1 1,3 157,06 612,5 5,6
429 2 0 0 0 2 124,01 744,1 6,8
430 2 0 0 0 2 121,61 729,7 6,6
431 2 0 1 0 2,5 156,68 1175,1 10,7
432 1 0 0 1 1,3 216,32 843,6 7,7
433 2 0 1 0 2,5 145,83 1093,7 9,9
434 1 0 0 0 1 197,79 593,4 54
435 1 0 0 0 1 264,04 792,1 7,2
436 1 0 0 0 1 145,18 435,5 4,0
437 2 0 0 1 2,3 522,82 3607,5 32,8
438 1 0 1 1 1,8 300,05 1620,3 14,7
439 1 0 1 1 1,8 371,01 2003,5 18,2
440 1 0 1 0 15 141,57 637,1 5,8
441 2 0 0 1 2,3 154,12 1063,4 9,7
442 2 0 0 1 2,3 263,18 1815,9 16,5
443 2 0 0 1 2,3 250,21 1726,4 15,7
444 2 0 0 0 2 142,48 854,9 7,8
445 2 0 0 0 2 121,26 727,6 6,6
446 2 0 0 0 2 148,21 889,3 8,1
447 2 0 0 0 2 126,28 757,7 6,9
448 2 0 0 0 2 128,12 768,7 7,0
449 1 1 0 1 2 285,97 1715,8 15,6
450 1 0 0 0 1 136,35 409,1 3,7
451 3 0 0 1 3,3 183,69 1818,5 16,5
452 2 0 0 1 2,3 174,13 1201,5 10,9
453 2 0 0 0 2 154,19 925,1 8,4
454 1 0 0 0 1 158,31 474,9 4,3
455 2 0 0 0 2 124,51 747,1 6,8
456 2 0 0 0 2 700,92 4205,5 38,2
457 1 0 0 1 1,3 219,32 855,3 7,8
458 3 0 0 1 3,3 220,43 2182,3 19,8
459 1 1 0 0 1,7 351,35 1791,9 16,3
460 2 0 0 0 2 425,25 2551,5 23,2
461 1 0 0 0 1 357,99 1074,0 9,8
462 1 0 0 1 1,3 149,30 582,3 5,3
463 2 0 1 0 2,5 198,74 1490,6 13,6
464 2 0 0 1 2,3 147,63 1018,6 9,3
465 2 0 0 0 2 212,59 1275,5 11,6
466 3 1 0 0 3,7 212,59 2359,7 21,5
467 2 0 0 0 2 259,03 1554,2 14,1

dicembre 2005

Maurizio Mazzucchelli
architetto

Alberto Mazzucchelli
ingegnere

Roberto Pozzi
architetto

Studio associato
INGEGNERIA
ARCHITETTURA
URBANISTICA

1-21040 Morazzone
Via Europa 54

Tel 0332 870777
Fax 0332 870888

Info@saproject.it
WWW.Saproject.it



Comune di Uboldo

Provincia di Varese

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO - Documento di Piano 2005

468 2 0 0 0 2 76,84 461,0 4,2
469 2 0 0 0 2 285,48 1712,9 15,6
470 2 0 0 0 2 260,41 1562,5 14,2
471 2 0 0 1 2,3 176,04 1214,7 11,0
472 3 0 0 0 3 185,87 1672,8 15,2
473 1 1 0 0 1,7 190,14 969,7 8,8
474 1 0 0 0 1 252,12 756,4 6,9
475 1 1 0 0 1,7 238,96 1218,7 111
476 2 0 0 0 2 115,71 694,3 6,3
477 2 0 0 0 2 120,53 723,2 6,6
478 2 0 0 0 2 143,10 858,6 7,8
479 1 0 0 0 1 144,21 432,6 3,9
480 2 0 0 0 2 154,28 925,7 8,4
481 2 0 0 0 2 149,80 898,8 8,2
482 1 0 0 0 1 327,64 982,9 8,9
483 2 0 0 1 2,3 159,85 1103,0 10,0
484 1 1 0 0 1,7 195,37 996,4 9,1
485 2 0 0 0 2 184,34 1106,0 10,1
486 1 0 0 1 1,3 174,65 681,1 6,2
487 1 1 0 0 1,7 178,09 908,3 8,3
488 4 0 0 0 4 172,73 2072,8 18,8
489 1 0 0 0 1 175,61 526,8 4,8
490 1 0 0 1 1,3 193,74 755,6 6,9
491 1 0 0 0 1 217,48 652,4 5,9
492 1 0 0 0 1 222,39 667,2 6,1
493 2 1 0 1 3 134,43 1209,9 11,0
494 2 0 0 0 2 383,06 2298,4 20,9
495 2 0 0 0 2 162,27 973,6 8,9
496 2 0 0 0 2 143,22 859,3 7,8
497 2 0 0 0 2 266,64 1599,8 14,5
498 2 0 0 1 2,3 216,84 1496,2 13,6
499 3 0 0 1 3,3 212,59 2104,6 19,1
500 3 0 0 1 3,3 129,78 1284,8 11,7
501 3 0 0 1 3,3 129,78 1284,8 11,7
502 2 0 0 1 2,3 118,44 817,2 74
503 2 0 0 0 2 242,96 1457,8 13,3
504 2 0 0 1 2,3 360,15 2485,0 22,6
505 1 0 0 0 1 194,20 582,6 53
506 3 0 0 0 3 78,38 705,4 6,4
507 2 0 0 0 2 78,37 470,2 4,3
508 2 0 1 1 2,8 149,46 1255,5 11,4
509 2 0 1 1 2,8 155,38 1305,2 11,9
510 1 0 0 1 1,3 124,21 484,4 4,4
511 2 0 0 1 2,3 121,67 839,5 7,6
512 2 0 0 0 2 114,77 688,6 6,3
513 2 0 0 0 2 116,92 701,5 6,4
514 2 0 0 0 2 133,50 801,0 7,3
515 1 1 0 0 1,7 140,09 714,5 6,5
516 1 1 0 0 1,7 136,77 697,5 6,3
517 1 1 0 0 1,7 142,40 726,2 6,6
518 1 1 0 0 1,7 140,51 716,6 6,5
519 1 1 0 0 1,7 140,21 7151 6,5
520 1 1 0 0 1,7 144,15 735,2 6,7
521 1 1 0 0 1,7 143,57 732,2 6,7
522 1 1 0 0 1,7 144,22 735,5 6,7
523 2 0 0 0 2 151,00 906,0 8,2
524 2 0 0 0 2 145,10 870,6 7,9
525 1 0 0 1 1,3 347,09 1353,7 12,3
526 1 1 0 1 2 837,27 5023,6 45,7
527 2 0 0 0 2 189,70 1138,2 10,3
528 2 0 0 1 2,3 172,40 1189,6 10,8
529 2 0 0 1 2,3 193,23 1333,3 12,1
530 2 0 0 1 2,3 195,73 1350,5 12,3
531 2 0 0 1 2,3 201,59 1391,0 12,6
532 1 0 0 1 1,3 149,53 583,2 53
533 1 0 0 0 1 183,35 550,1 5,0
534 2 0 0 1 2,3 133,53 921,4 8,4
535 1 0 0 1 1,3 103,40 403,3 3,7
536 1 0 0 1 1,3 70,46 2748 2,5
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537 2 0 0 1 2,3 154,58 1066,6 9,7
538 2 0 0 0 2 214,55 1287,3 11,7
539 2 0 0 1 2,3 197,84 1365,1 12,4
540 2 0 0 1 2,3 304,82 2103,3 19,1
541 2 0 0 0 2 356,26 2137,6 19,4
542 2 0 0 1 2,3 161,90 1117,1 10,2
543 3 0 0 0 3 301,94 2717,5 24,7
544 2 0 0 0 2 166,94 1001,6 9,1
545 2 0 0 0 2 206,35 1238,1 11,3
546 2 0 0 1 2,3 141,95 979,5 8,9
547 1 0 0 1 1,3 158,46 618,0 5,6
548 2 0 0 1 2,3 124,79 861,1 7,8
549 2 0 0 0 2 119,84 719,0 6,5
550 2 0 0 0 2 401,52 2409,1 21,9
551 2 0 0 0 2 130,77 784,6 7,1
552 2 0 0 0 2 191,46 1148,8 10,4
553 1 0 0 1 1,3 106,58 415,7 3,8
554 1 1 0 0 1,7 179,18 913,8 8,3
555 2 0 0 0 2 273,84 1643,0 14,9
556 1 0 0 1 1,3 206,72 806,2 7,3
557 1 0 0 0 1 231,36 694,1 6,3
558 3 0 0 1 3,3 268,55 2658,6 24,2
559 2 1 0 1 3 109,46 985,1 9,0
560 2 0 0 1 2,3 269,12 1856,9 16,9
561 3 0 0 1 3.3 206,59 2045,2 18,6
562 3 0 0 1 3,3 445,31 4408,6 40,1
563 2 0 1 0 2,5 127,49 956,2 8,7
564 2 0 1 0 2,5 142,37 1067,8 9,7
565 2 0 0 1 2,3 169,30 1168,2 10,6
566 2 0 0 0 2 154,70 928,2 8,4
567 2 0 0 0 2 745,61 4473,7 40,7
568 2 0 0 0 2 511,79 3070,7 27,9
569 2 0 0 0 2 1018,05 6108,3 55,5
570 2 0 0 0 2 200,20 1201,2 10,9
571 2 0 0 0 2 158,86 953,2 8,7
572 3 0 0 1 3,3 193,83 1918,9 17,4
573 4 0 0 1 4,3 231,86 2991,0 27,2
574 1 0 0 0 1 136,71 410,1 3,7
575 2 0 0 1 2,3 160,47 1107,2 10,1
576 2 0 0 0 2 121,59 729,5 6,6
577 2 0 0 0 2 129,45 776,7 7,1
578 2 0 0 1 2,3 186,14 1284,4 11,7
579 1 2 0 0 2,4 321,25 2313,0 21,0
580 2 0 0 0 2 149,40 896,4 8,1
581 2 0 0 0 2 124,12 7447 6,8
582 2 1 0 0 2,7 217,46 1761,4 16,0
583 2 0 0 0 2 82,58 495,5 4,5
584 2 0 0 0 2 123,98 743,9 6,8
585 2 0 0 0 2 137,77 826,6 7,5
586 2 0 0 0 2 147,21 883,3 8,0
587 2 0 0 0 2 506,77 3040,6 27,6
588 2 0 0 0 2 420,21 2521,3 22,9
589 2 0 0 0 2 148,55 891,3 8,1
590 2 0 0 0 2 151,77 910,6 8,3
5901 2 1 0 0 2,7 522,50 4232,3 38,5
592 2 0 0 0 2 144,14 864,8 7,9
593 3 0 0 0 3 133,56 1202,0 10,9
594 3 0 0 1 3,3 182,93 1811,0 16,5
595 3 0 0 1 3.3 187,70 1858,2 16,9
596 3 0 0 1 3,3 192,36 1904,4 17,3
597 3 0 0 1 3,3 212,27 2101,5 19,1
598 1 0 0 0 1 95,90 287,7 2,6
599 1 1 0 0 1,7 178,35 909,6 8,3
600 2 0 0 0 2 181,22 1087,3 9,9
601 1 0 0 1 1,3 212,12 827,3 7,5
602 3 0 0 1 3.3 220,23 2180,3 19,8
603 1 1 0 0 1,7 246,18 1255,5 11,4
604 2 0 0 0 2 141,58 849,5 7,7
605 2 0 0 0 2 333,40 2000,4 18,2
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606 1 0 0 0 1 159,18 477,5 4,3
607 2 0 0 0 2 134,03 804,2 7,3
608 2 1 0 0 2,7 105,42 853,9 7,8
609 2 0 0 1 2,3 218,65 1508,7 13,7
610 2 0 0 0 2 66,13 396,8 3,6
611 2 0 0 1 2,3 164,45 1134,7 10,3
612 1 0 0 1 1,3 150,31 586,2 5,3
613 2 0 0 0 2 129,78 778,7 7,1
614 1 0 0 1 1,3 81,64 318,4 2,9
615 1 0 0 1 1,3 100,58 3923 3,6
616 1 0 0 0 1 205,74 617,2 5,6
617 2 0 0 0 2 174,22 1045,3 9,5
618 1 0 0 1 1,3 176,59 688,7 6,3
619 2 0 0 1 2,3 101,13 697,8 6,3
620 2 0 0 0 2 216,77 1300,6 11,8
621 2 0 0 0 2 983,12 5898,7 53,6
622 1 0 0 0 1 133,57 400,7 3,6
623 1 0 0 0 1 188,30 564,9 51
624 1 0 1 1 1,8 316,72 1710,3 15,5
625 1 0 0 0 1 354,39 1063,2 9,7
626 1 0 0 1 1,3 188,85 736,5 6,7
627 1 0 1 1 1,8 254,42 1373,9 12,5
628 1 0 0 0 1 272,83 818,5 7,4
629 1 1 0 1 2 256,07 1536,4 14,0
630 2 0 0 0 2 156,49 938,9 8,5
631 2 0 0 0 2 115,50 693,0 6,3
632 2 0 1 1 2,8 180,78 1518,6 13,8
633 2 0 1 1 2,8 140,24 1178,0 10,7
634 2 0 0 0 2 139,10 834,6 7,6
635 1 1 0 0 1,7 137,07 699,1 6.4
636 1 0 0 1 1,3 482,99 1883,7 17,1
637 1 0 0 0 1 150,85 452,6 4,1
638 1 0 0 1 1,3 212,34 828,1 7,5
639 2 0 0 1 2,3 157,29 1085,3 9,9
640 2 0 0 0 2 122,81 736,9 6,7
641 1 0 0 1 1,3 250,00 975,0 8,9
642 1 1 0 1 2 122,04 732,2 6,7
643 2 0 0 0 2 138,77 832,6 7,6
644 2 0 0 1 2,3 156,12 1077,2 9,8
645 1 0 0 1 1,3 122,35 477,2 4,3
646 1 0 0 1 1,3 127,43 497,0 4,5
647 2 0 0 1 2,3 123,21 850,1 7,7
648 1 0 1 0 15 153,54 690,9 6,3
649 2 0 1 1 2,8 236,72 1988,4 18,1
650 1 0 0 1 1,3 281,62 1098,3 10,0
651 2 0 0 0 2 111,04 666,2 6,1
652 3 0 0 1 3.3 432,99 4286,6 39,0
653 3 0 0 1 3,3 291,57 2886,5 26,2
654 2 0 0 0 2 168,65 1011,9 9,2
655 1 1 0 0 1,7 303,73 1549,0 14,1
656 1 1 0 0 1,7 284,69 1451,9 13,2
657 2 1 0 0 2,7 155,03 1255,7 11,4
658 1 1 0 0 1,7 102,08 520,6 4,7
659 3 0 0 1 3,3 266,30 2636,4 24,0
660 1 1 0 0 1,7 122,31 623,8 57
661 1 0 0 1 1,3 159,74 623,0 57
662 1 0 0 1 1,3 256,23 999,3 9,1
663 2 0 1 0 2,5 297,26 2229,5 20,3
664 1 1 0 0 1,7 357,22 1821,8 16,6
665 2 0 0 1 2,3 152,08 1049,4 9,5
666 2 0 0 0 2 232,83 1397,0 12,7
667 2 0 0 1 2,3 203,96 1407,3 12,8
668 2 0 0 1 2,3 144,20 995,0 9,0
669 3 0 0 0 3 133,11 1198,0 10,9
670 1 1 0 1 2 137,38 8243 7,5
671 1 1 0 0 1,7 685,75 3497,3 31,8
672 2 0 0 0 2 592,06 3552,4 32,3
673 2 0 0 1 2,3 226,53 1563,1 14,2
674 3 0 0 0 3 576,73 5190,6 47,2
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675 3 0 0 1 3,3 226,53 22426 20,4
676 3 0 0 1 3,3 354,20 3506,6 31,9
677 1 0 0 1 1,3 308,01 1201,2 10,9
678 2 0 0 1 2,3 238,65 1646,7 15,0
679 1 1 0 0 1,7 328,54 1675,6 15,2
680 1 1 0 0 1,7 336,11 1714,2 15,6
681 2 0 0 0 2 94,16 565,0 51
682 2 0 0 0 2 218,00 1308,0 11,9
683 2 0 0 0 2 137,51 825,1 7,5
684 2 0 0 0 2 163,97 983,8 8,9
685 2 0 0 0 2 109,74 658,4 6,0
686 1 1 0 0 1,7 284,54 1451,2 13,2
687 2 0 0 0 2 209,34 1256,0 11,4
688 1 1 0 0 1,7 85,84 437,8 4,0
689 1 0 0 0 1 76,55 229,7 2,1
690 1 0 0 1 1,3 92,25 359,8 3,3
691 2 0 0 0 2 169,27 1015,6 9,2
692 2 0 0 0 2 72,65 435,9 4,0
693 2 0 0 1 2,3 112,08 773,4 7,0
694 2 0 0 1 2,3 162,10 1118,5 10,2
695 2 0 0 1 2,3 162,51 1121,3 10,2
696 2 0 0 1 2,3 143,35 989,1 9,0
697 2 0 0 0 2 111,70 670,2 6,1
698 2 0 0 0 2 60,00 360,0 3,3
699 2 0 0 0 2 179,35 1076,1 9,8
700 3 0 0 0 3 165,23 1487,1 13,5
701 2 0 0 1 2,3 75,77 522,8 4,8
702 2 0 0 0 2 128,96 773,8 7,0
703 3 0 0 0 3 158,52 1426,7 13,0
704 2 0 0 0 2 193,43 1160,6 10,6
705 2 0 0 0 2 181,75 1090,5 9,9
706 2 0 0 0 2 122,94 737,6 6,7
707 1 2 0 0 2,4 314,08 2261,4 20,6
708 1 1 0 0 1,7 146,89 749,1 6,8
709 2 0 0 0 2 249,00 1494,0 13,6
710 1 1 0 0 1,7 166,68 850,1 7,7
711 2 0 0 0 2 182,96 1097,8 10,0
712 2 0 0 0 2 129,64 777,8 7,1
713 2 0 0 0 2 160,42 962,5 8,8
714 1 0 0 0 1 130,55 391,7 3,6
715 2 0 0 0 2 197,08 1182,5 10,7
716 1 1 0 0 1,7 113,31 577,9 5,3
717 2 0 0 0 2 103,85 623,1 57
718 2 0 0 0 2 107,34 644,0 59
719 2 0 0 0 2 224,21 1345,3 12,2
720 3 0 0 0 3 144,56 1301,0 11,8
721 2 0 0 0 2 107,16 643,0 5,8
722 1 0 0 1 1,3 169,48 661,0 6,0
723 2 0 0 0 2 220,77 1324,6 12,0
724 1 0 0 1 1,3 117,62 458,7 4,2
725 2 0 0 0 2 186,70 1120,2 10,2
726 1 1 0 0 1,7 186,70 952,2 8,7
727 2 1 0 0 2,7 389,12 3151,9 28,7
728 2 0 0 0 2 94,68 568,1 5,2
729 2 0 0 0 2 119,81 718,9 6,5
730 1 0 0 0 1 186,70 560,1 51
731 1 1 0 0 1,7 186,70 952,2 8,7
732 2 0 0 0 2 130,35 782,1 7,1
733 1 1 0 0 1,7 187,62 956,9 8,7
734 2 1 0 0 2,7 277,56 2248,2 20,4
735 1 0 0 0 1 186,70 560,1 51
736 2 0 0 0 2 187,62 1125,7 10,2
737 1 0 0 0 1 186,70 560,1 51
738 1 1 0 0 1,7 346,62 1767,8 16,1
739 1 0 0 0 1 346,62 1039,9 9,5
740 3 0 0 0 3 108,10 972,9 8,8
741 2 0 0 0 2 104,42 626,5 57
742 3 0 0 1 3,3 296,48 2935,2 26,7
743 3 0 0 1 3,3 305,58 3025,2 27,5
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744 4 0 0 0 4 408,03 4896,4 44,5
745 4 0 0 0 4 395,40 4744,8 43,1
746 2 0 0 0 2 325,60 1953,6 17,8
747 2 0 0 0 2 199,94 1199,6 10,9
748 2 0 0 1 2,3 262,43 1810,8 16,5
749 2 0 0 1 2,3 260,62 1798,3 16,3
750 2 0 0 1 2,3 250,90 1731,2 15,7
751 2 0 0 1 2,3 255,82 1765,2 16,0
752 2 0 0 1 2,3 249,92 1724,4 15,7
753 2 0 0 0 2 145,89 875,3 8,0
754 2 0 0 1 2,3 115,82 799,2 7,3
755 3 0 0 0 3 145,96 1313,6 11,9
756 1 0 0 1 1,3 116,98 456,2 4,1
757 1 1 0 0 1,7 352,98 1800,2 16,4
758 1 1 0 1 2 179,63 1077,8 9,8
759 2 0 0 0 2 412,58 2475,5 22,5
760 2 0 0 0 2 125,20 751,2 6,8
761 1 0 0 1 1,3 146,57 571,6 5,2
762 1 0 0 0 1 240,84 722,5 6,6
763 2 0 0 0 2 184,79 1108,7 10,1
764 2 0 0 0 2 921,96 5531,8 50,3
765 2 0 0 0 2 101,72 610,3 5,5
766 2 0 0 0 2 421,89 2531,3 23,0
767 2 1 0 0 2,7 242,15 1961,4 17,8
768 2 0 0 0 2 71,58 429,5 3,9
769 2 0 0 1 2,3 171,99 1186,7 10,8
770 1 0 0 1 1,3 237,16 924,9 8,4
771 2 0 0 0 2 147,45 884,7 8,0
772 1 0 0 0 1 184,90 554,7 5,0
773 1 0 0 1 1,3 127,17 496,0 4,5
774 2 0 0 1 2,3 146,14 1008,4 9,2
775 2 0 0 1 2,3 144,95 1000,2 9,1
776 2 0 0 0 2 302,77 1816,6 16,5
777 2 0 0 1 2,3 182,55 1259,6 115
778 2 0 0 0 2 155,69 934,1 8,5
779 2 0 0 0 2 180,76 1084,6 9,9
780 2 0 0 0 2 152,32 913,9 8,3
781 1 0 0 1 1,3 117,28 457,4 4,2
782 2 0 0 1 2,3 58,33 402,5 3,7
783 2 0 0 0 2 131,72 790,3 7,2
784 2 0 0 0 2 148,13 888,8 8,1
785 1 0 0 1 1,3 138,43 539,9 4,9
786 2 0 0 0 2 166,46 998,8 9,1
787 2 0 0 0 2 321,50 1929,0 17,5
788 2 0 0 0 2 238,68 1432,1 13,0
789 2 0 0 0 2 237,57 1425,4 13,0
790 2 0 0 0 2 196,44 1178,6 10,7
791 1 0 0 0 1 73,98 221,9 2,0
792 2 0 0 0 2 105,89 635,3 5,8
793 2 0 0 1 2,3 243,99 1683,5 15,3
794 2 0 0 0 2 247,79 1486,7 13,5
795 2 0 0 0 2 247,78 1486,7 13,5
796 3 1 0 0 3,7 516,21 5729,9 52,1
797 3 0 0 0 3 141,05 1269,5 115
798 1 0 0 1 1,3 136,24 531,3 4,8
799 1 0 0 1 1,3 125,87 490,9 4,5
800 0 0 0 0 283,00 1443,3 13,1
801 2 0 0 0 2 64,71 388,3 3,5
802 1 0 0 0 1 186,78 560,3 51
803 1 1 0 0 1,7 186,86 953,0 8,7
804 1 0 0 0 1 194,53 583,6 5,3
805 2 0 0 0 2 184,67 1108,0 10,1
806 1 1 0 0 1,7 515,85 2630,8 23,9
807 2 0 0 0 2 192,03 1152,2 10,5
808 2 0 0 1 2,3 198,28 1368,1 12,4
809 1 1 0 0 1,7 139,20 709,9 6,5
810 1 1 0 0 1,7 152,91 779,8 7,1
811 1 1 0 0 1,7 131,64 671,4 6,1
812 2 0 0 1 2,3 163,45 1127,8 10,3
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813 1 1 0 0 1,7 215,57 1099,4 10,0
814 1 0 0 0 1 205,37 616,1 5,6
815 1 0 1 1 1,8 100,08 540,4 4,9
816 2 0 0 0 2 124,24 745,4 6,8
817 2 0 0 0 2 130,86 785,2 7,1
818 1 1 0 1 2 180,09 1080,5 9,8
819 2 0 0 1 2,3 125,84 868,3 7,9
820 2 0 0 0 2 149,35 896,1 8,1
821 2 1 0 0 2,7 154,67 1252,8 11,4
822 1 0 0 0 1 68,85 206,6 1,9
823 1 0 0 1 1,3 140,48 547,9 5,0
824 3 0 0 1 3,3 206,03 2039,7 18,5
825 1 0 0 0 1 328,39 985,2 9,0
826 1 0 0 1 1,3 335,48 1308,4 11,9
827 1 0 0 1 1,3 192,21 749,6 6,8
828 1 0 0 0 1 253,33 760,0 6,9
829 1 1 0 0 1,7 494,86 2523,8 22,9
830 2 0 0 0 2 215,06 1290,4 11,7
831 2 0 0 0 2 163,19 979,1 8,9
832 2 0 0 0 2 159,49 956,9 8,7
833 3 0 0 1 3,3 267,88 2652,0 24,1
834 1 1 0 0 1,7 144,28 735,8 6,7
835 2 0 0 0 2 253,99 1523,9 13,9
836 1 1 0 0 1,7 293,26 1495,6 13,6
837 3 0 0 0 3 148,07 1332,6 12,1
838 1 1 0 0 1,7 136,11 694,2 6,3
839 2 0 0 1 2,3 164,87 1137,6 10,3
840 1 0 0 0 1 211,50 634,5 5,8
841 2 0 0 1 2,3 249,90 1724,3 15,7
842 4 0 0 0 4 287,24 3446,9 31,3
843 0 0 0 0 549,48 2802,3 25,5
844 3 0 0 0 3 122,55 1103,0 10,0
845 2 0 0 0 2 155,35 932,1 8,5
846 2 0 0 0 2 132,68 796,1 7,2
847 1 0 0 1 1,3 121,98 475,7 4,3
848 1 0 0 1 1,3 201,46 785,7 7,1
849 1 0 0 0 1 182,59 547,8 5,0
850 1 1 0 0 1,7 190,02 969,1 8,8
851 3 0 0 0 3 164,17 1477,5 13,4
852 2 0 0 0 2 232,59 1395,5 12,7
853 2 0 0 1 2,3 173,76 1198,9 10,9
854 2 0 0 1 2,3 166,92 1151,7 10,5
855 2 0 0 0 2 131,17 787,0 7,2
856 1 0 1 0 15 180,46 812,1 7,4
857 1 0 0 0 1 267,71 803,1 7,3
858 1 0 0 1 1,3 204,24 796,5 7,2
859 1 1 0 0 1,7 192,73 982,9 8,9
860 2 0 0 0 2 151,65 909,9 8,3
861 1 0 1 1 1,8 136,02 734,5 6,7
862 2 0 0 1 2,3 178,71 1233,1 11,2
863 2 0 0 0 2 177,04 1062,2 9,7
864 2 0 0 0 2 147,28 883,7 8,0
865 2 0 1 0 2,5 164,56 1234,2 11,2
866 1 0 0 1 1,3 141,02 550,0 5,0
867 2 0 0 1 2,3 85,40 589,3 54
868 2 0 0 0 2 165,45 992,7 9,0
869 2 0 0 0 2 419,88 2519,3 22,9
870 3 0 0 0 3 512,46 4612,1 41,9
871 3 0 0 0 3 240,58 2165,2 19,7
872 2 0 0 1 2,3 104,20 719,0 6,5
873 1 1 0 0 1,7 231,14 1178,8 10,7
874 3 0 0 0 3 231,90 2087,1 19,0
875 2 1 0 0 2,7 965,55 7821,0 71,1
876 2 0 0 0 2 344,98 2069,9 18,8
877 1 1 0 0 1,7 246,08 1255,0 11,4
878 2 0 0 0 2 495,84 2975,0 27,0
879 3 0 0 0 3 203,23 1829,1 16,6
880 2 0 0 1 2,3 147,14 1015,3 9,2
881 2 0 0 1 2,3 197,02 1359,4 12,4

dicembre 2005

Maurizio Mazzucchelli
architetto

Alberto Mazzucchelli
ingegnere

Roberto Pozzi
architetto

Studio associato
INGEGNERIA
ARCHITETTURA
URBANISTICA

1-21040 Morazzone
Via Europa 54

Tel 0332 870777
Fax 0332 870888

Info@saproject.it
WWW.Saproject.it



Comune di Uboldo

Provincia di Varese

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO - Documento di Piano 2005

882 2 0 0 0 2 438,44 2630,6 23,9
883 1 1 0 0 1,7 331,90 1692,7 15,4
884 2 0 0 0 2 191,50 1149,0 10,4
885 1 0 0 1 1,3 161,22 628,8 57
886 2 0 1 0 2,5 209,72 1572,9 14,3
887 3 0 0 0 3 318,91 2870,2 26,1
888 2 0 0 0 2 126,63 759,8 6,9
889 2 1 0 0 2,7 197,29 1598,0 14,5
890 2 0 0 0 2 585,90 3515,4 32,0
891 2 0 0 0 2 452,86 2717,2 24,7
892 3 0 0 0 3 830,99 7478,9 68,0
893 1 0 0 0 1 342,44 1027,3 9,3
894 2 0 1 0 2,5 275,76 2068,2 18,8
895 1 0 0 1 1,3 168,65 657,7 6,0
896 1 1 0 0 1,7 118,53 604,5 5,5
897 1 1 0 0 1,7 292,31 1490,8 13,6
898 2 0 0 0 2 174,18 1045,1 9,5
899 2 0 0 0 2 109,95 659,7 6,0
900 1 1 1 0 2,2 130,45 861,0 7,8
901 2 0 0 0 2 116,48 698,9 6.4
902 3 0 0 0 3 209,90 1889,1 17,2
903 1 0 0 1 1,3 169,41 660,7 6,0
904 2 0 0 0 2 117,14 702,8 6,4
905 2 0 0 0 2 109,89 659,3 6,0
906 1 0 1 0 15 216,73 975,3 8,9
907 2 0 0 0 2 143,37 860,2 7,8
908 1 1 0 0 1,7 179,99 917,9 8,3
909 2 0 0 0 2 108,27 649,6 5,9
910 2 0 0 0 2 168,83 1013,0 9,2
911 2 0 0 0 2 1132,74 6796,4 61,8
912 2 0 0 0 2 251,38 1508,3 13,7
913 1 1 0 0 1,7 195,09 995,0 9,0
914 2 0 0 0 2 131,24 787,4 7,2
915 2 1 0 0 2,7 346,54 2807,0 25,5
916 2 0 0 0 2 1896,63 11379,8 103,5
917 2 0 0 0 2 188,55 1131,3 10,3
918 2 0 0 0 2 178,19 1069,1 9,7
919 2 0 0 1 2,3 122,26 843,6 7,7
920 1 0 0 1 1,3 151,55 591,0 54
921 1 1 0 0 1,7 174,63 890,6 8,1
922 1 0 0 1 1,3 118,07 460,5 4,2
923 1 0 0 0 1 101,25 303,8 2,8
924 1 0 0 1 1,3 183,62 716,1 6,5
925 2 0 0 0 2 130,77 784,6 7,1
926 2 0 0 0 2 128,26 769,6 7,0
927 2 0 0 1 2,3 139,62 963,4 8,8
928 2 0 0 0 2 142,59 855,5 7,8
929 1 0 0 1 1,3 183,40 7153 6,5
930 1 0 0 1 1,3 133,43 520,4 4,7
931 1 0 0 0 1 135,61 406,8 3,7
932 1 0 0 1 1,3 139,79 545,2 5,0
933 1 1 0 0 1,7 208,05 1061,1 9,6
934 1 1 0 0 1,7 697,01 3554,8 32,3
935 1 0 0 1 1,3 173,08 675,0 6,1
936 2 0 0 1 2,3 146,06 1007,8 9,2
937 1 1 0 0 1,7 224,01 1142,5 10,4
938 2 0 0 0 2 316,09 1896,5 17,2
939 1 1 0 0 1,7 197,57 1007,6 9,2
940 1 0 0 0 1 243,71 731,1 6,6
941 0 0 0 0 2377,46 12125,0 110,2
942 3 0 0 1 3,3 288,54 2856,5 26,0
943 3 0 0 1 3,3 294,75 2918,0 26,5
944 3 0 0 1 3,3 293,06 2901,3 26,4
945 2 0 0 0 2 690,86 4145,2 37,7
946 2 0 0 0 2 671,01 4026,1 36,6
947 3 0 0 0 3 258,09 2322,8 21,1
948 3 0 0 0 3 259,80 2338,2 21,3
949 3 0 0 0 3 256,05 2304,5 20,9
950 2 0 0 0 2 214,89 1289,3 11,7
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951 1 0 0 0 1 168,99 507,0 4,6
952 2 0 0 1 2,3 143,16 987,8 9,0
953 1 0 0 0 1 192,52 577,6 5,3
954 1 0 0 0 1 323,10 969,3 8,8
955 2 0 0 1 2,3 284,66 1964,2 17,9
956 2 0 0 1 2,3 147,95 1020,9 9,3
957 2 0 0 0 2 171,08 1026,5 9,3
958 1 0 0 0 1 291,86 875,6 8,0
959 1 1 0 0 1,7 291,86 1488,5 13,5
960 1 1 0 0 1,7 95,73 488,2 4,4
961 1 1 0 0 1,7 81,85 417,4 3,8
962 1 1 0 0 1,7 90,15 459,8 4,2
963 1 1 0 0 1,7 104,40 532,4 4,8
964 1 1 0 0 1,7 318,89 1626,3 14,8
965 1 1 0 0 1,7 235,47 1200,9 10,9
966 1 1 0 0 1,7 280,39 1430,0 13,0
967 1 1 0 0 1,7 239,39 1220,9 111
968 2 0 0 1 2,3 285,90 1972,7 17,9
969 2 0 0 0 2 117,02 702,1 6,4
970 2 0 0 0 2 143,14 858,8 7,8
971 2 0 0 0 2 128,18 769,1 7,0
972 2 0 0 1 2,3 163,36 1127,2 10,2
973 2 0 0 0 2 173,71 1042,3 9,5
974 3 0 0 1 3,3 237,89 2355,1 214
975 3 0 0 1 3.3 234,26 2319,2 21,1
976 1 0 0 0 1 386,67 1160,0 10,5
977 2 0 0 0 2 215,56 1293,4 11,8
978 2 0 0 0 2 131,36 788,2 7,2
979 2 0 0 0 2 111,56 669,4 6,1
980 1 0 0 1 1,3 128,21 500,0 4,5
981 1 0 0 0 1 126,18 378,5 3,4
982 1 0 1 0 15 213,41 960,3 8,7
983 2 0 0 1 2,3 142,17 981,0 8,9
984 1 0 0 1 1,3 141,21 550,7 5,0
985 1 1 0 0 1,7 240,83 1228,2 11,2
986 1 1 0 0 1,7 192,78 983,2 8,9
987 1 0 0 0 1 171,50 514,5 4,7
988 1 0 1 1 1,8 71,47 385,9 3,5
989 2 0 1 0 2,5 139,29 1044,7 9,5
990 2 0 0 0 2 456,11 2736,7 24,9
991 2 0 0 0 2 135,43 812,6 7,4
992 1 0 0 1 1,3 299,83 1169,3 10,6
993 0 0 0 0 120,86 616,4 5,6
994 2 0 0 0 2 203,75 1222,5 111
995 2 0 0 0 2 223,02 1338,1 12,2
996 2 0 0 0 2 660,39 3962,3 36,0
997 1 0 0 1 1,3 222,51 867,8 7,9
998 2 0 0 1 2,3 197,44 1362,3 12,4
999 1 0 0 0 1 131,48 394,4 3,6
1000 2 0 0 0 2 135,04 810,2 7,4
1001 2 0 0 0 2 144,35 866,1 7,9
1002 1 0 1 0 15 311,37 1401,2 12,7
1003 2 0 1 1 2,8 185,28 1556,4 14,1
1004 2 0 0 0 2 149,14 894,8 8,1
1005 1 0 1 1 1,8 293,41 1584,4 14,4
1006 1 1 0 0 1,7 448,39 2286,8 20,8
1007 1 0 0 0 1 198,12 5944 54
1008 1 1 0 0 1,7 198,43 1012,0 9,2
1009 1 0 0 1 1,3 213,75 833,6 7,6
1010 1 0 1 0 15 200,62 902,8 8,2
1011 1 1 0 0 1,7 183,01 933,4 8,5
1012 1 1 0 1 2 143,14 858,8 7,8
1013 2 0 0 0 2 190,95 1145,7 10,4
1014 2 0 0 0 2 298,21 1789,3 16,3
1015 1 0 0 1 1,3 277,33 1081,6 9,8
1016 2 0 0 0 2 582,29 3493,7 31,8
1017 1 0 0 1 1,3 240,07 936,3 8,5
1018 1 1 0 0 1,7 213,88 1090,8 9,9
1019 2 0 0 0 2 120,63 723,8 6,6
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1020 2 0 0 0 2 121,71 730,3 6,6
1021 1 1 0 0 1,7 257,76 1314,6 12,0
1022 3 0 0 0 3 209,23 1883,1 17,1
1023 2 0 0 0 2 202,46 1214,8 11,0
1024 1 1 0 0 1,7 149,90 764,5 6,9
1025 1 1 0 0 1,7 150,36 766,8 7,0
1026 1 2 0 1 2,7 286,67 2322,0 21,1
1027 1 1 0 0 1,7 130,53 665,7 6,1
1028 1 0 1 1 1,8 112,76 608,9 55
1029 2 0 0 1 2,3 141,43 975,9 8,9
1030 2 0 0 1 2,3 73,34 506,0 4,6
1031 2 0 0 0 2 108,63 651,8 5,9
1032 1 0 0 1 1,3 114,61 447,0 4,1
1033 2 0 0 0 2 117,14 702,8 6,4
1034 2 0 0 0 2 147,48 884,9 8,0
1035 1 0 0 1 1,3 228,11 889,6 8,1
1036 1 0 1 1 1,8 151,96 820,6 7,5
1037 1 0 0 0 1 138,69 416,1 3,8
1038 2 0 0 0 2 146,03 876,2 8,0
1039 2 0 0 0 2 246,73 1480,4 13,5
1040 1 1 0 0 1,7 136,91 698,2 6,3
1041 5 0 0 0 5 581,80 8727,0 79,3
1042 1 1 1 0 2,2 115,58 762,8 6,9
1043 1 1 0 0 1,7 143,14 730,0 6,6
1044 2 0 0 0 2 113,81 682,9 6,2
1045 1 1 0 0 1,7 62,37 318,1 2,9
1046 2 1 1 1 35 361,65 3797,3 34,5
1047 3 0 0 1 3,3 244,16 2417,2 22,0
1048 3 0 0 1 3,3 226,15 2238,9 20,4
1049 3 0 0 0 3 158,40 1425,6 13,0
1050 2 0 1 0 2,5 206,25 1546,9 14,1
1051 1 1 0 1 2 123,67 742,0 6,7
1052 1 1 0 0 1,7 160,34 817,7 7,4
1053 1 0 0 0 1 221,38 664,1 6,0
1054 1 1 0 0 1,7 129,88 662,4 6,0
1055 1 0 0 0 1 176,90 530,7 4,8
1056 1 1 1 0 2,2 315,56 2082,7 18,9
1057 1 0 1 0 15 274,90 1237,1 11,2
1058 2 0 0 0 2 167,92 1007,5 9,2
1059 1 0 1 0 15 253,33 1140,0 10,4
1060 2 0 0 0 2 305,44 1832,6 16,7
1061 1 0 1 1 1,8 126,66 684,0 6,2
1062 2 0 0 1 2,3 101,75 702,1 6,4
1063 1 1 0 0 1,7 107,36 547,5 5,0
1064 2 0 0 0 2 524,74 3148,4 28,6
1065 2 0 0 0 2 423,52 2541,1 23,1
1066 2 0 0 0 2 687,75 4126,5 37,5
1067 2 0 0 0 2 362,55 2175,3 19,8
1068 2 0 0 0 2 156,32 937,9 8,5
1069 1 1 0 0 1,7 212,18 1082,1 9,8
1070 2 0 0 1 2,3 304,43 2100,6 19,1
1071 2 0 0 0 2 306,80 1840,8 16,7
1072 1 1 0 1 2 140,01 840,1 7,6
1073 1 1 0 1 2 232,15 1392,9 12,7
1074 1 0 0 1 1,3 208,25 812,2 7,4
1075 1 0 0 1 1,3 209,56 817,3 7,4
1076 1 1 0 1 2 216,71 1300,3 11,8
1077 1 0 0 1 1,3 211,46 824,7 7,5
1078 1 0 0 1 1,3 242,44 945,5 8,6
1079 2 0 0 0 2 139,25 835,5 7,6
1080 2 0 0 0 2 174,70 1048,2 9,5
1081 2 0 0 1 2,3 150,91 1041,3 9,5
1082 1 0 0 1 1,3 105,88 4129 3,8
1083 1 0 0 1 1,3 109,94 428,8 3,9
1084 1 0 0 1 1,3 103,17 402,4 3,7
1085 1 0 0 1 1,3 204,34 796,9 7,2
1086 3 0 0 1 3,3 243,24 2408,1 21,9
1087 1 0 1 0 15 151,86 683,4 6,2
1088 2 0 0 1 2,3 151,86 1047,8 9,5
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1089 2 0 0 0 2 151,86 911,2 8,3
1090 2 0 0 1 2,3 338,99 2339,0 21,3
1091 1 1 1 0 2,2 151,86 1002,3 9,1
1092 1 0 0 1 1,3 143,61 560,1 51
1093 1 1 0 0 1,7 243,97 1244,2 11,3
1094 1 0 0 0 1 150,01 450,0 4,1
1095 1 0 0 1 1,3 182,74 712,7 6,5
1096 1 0 0 0 1 137,05 411,2 3,7
1097 2 0 0 1 2,3 144,72 998,6 9,1
1098 2 0 0 1 2,3 189,24 1305,8 11,9
1099 1 0 1 0 15 113,55 511,0 4,6
1100 1 1 1 1 2,5 205,58 1541,9 14,0
1101 1 0 0 0 1 148,70 446,1 4,1
1102 2 0 0 1 2,3 115,55 797,3 7,2
1103 2 0 1 1 2,8 112,25 942,9 8,6
1104 1 0 0 1 1,3 165,31 644,7 59
1105 2 0 1 0 2,5 157,18 1178,9 10,7
1106 2 0 0 1 2,3 222,16 1532,9 13,9
1107 2 0 0 1 2,3 195,63 1349,8 12,3
1108 1 0 0 1 1,3 224,94 877,3 8,0
1109 1 1 0 0 1,7 164,67 839,8 7,6
1110 1 0 0 1 1,3 128,99 503,1 4,6
1111 2 0 0 0 2 57,29 343,7 3,1
1112 1 0 1 0 15 165,36 744,1 6,8
1113 1 0 1 1 1,8 123,33 666,0 6,1
1114 2 0 1 1 2,8 166,73 1400,5 12,7
1115 1 0 0 1 1,3 71,81 280,1 2,5
1116 2 0 0 1 2,3 200,01 1380,1 12,5
1117 1 1 0 1 2 117,41 704,5 6,4
1118 1 1 0 0 1,7 121,84 621,4 5,6
1119 2 0 1 1 2,8 194,62 1634,8 14,9
1120 2 0 0 1 2,3 92,38 637,4 5,8
1121 4 0 0 1 4,3 468,52 6043,9 54,9
1122 2 0 0 0 2 208,50 1251,0 11,4
1123 2 0 0 0 2 144,59 867,5 7,9
1124 1 0 0 1 1,3 165,81 646,7 5,9
1125 2 0 0 1 2,3 91,68 632,6 5,8
1126 1 1 0 0 1,7 134,18 684,3 6,2
1127 1 1 0 1 2 144,52 867,1 7,9
1128 1 0 0 1 1,3 107,44 419,0 3,8
1129 1 0 1 1 1,8 172,49 931,4 8,5
1130 2 1 0 0 2,7 184,86 1497,4 13,6
1131 2 0 0 0 2 122,23 733,4 6,7
1132 1 0 1 0 15 142,93 643,2 5,8
1133 2 0 0 0 2 130,34 782,0 7,1
1134 2 0 0 0 2 220,94 1325,6 12,1
1135 2 0 0 0 2 145,71 874,3 7,9
1136 1 1 0 0 1,7 92,37 471,1 4,3
1137 1 1 0 1 2 108,82 652,9 59
1138 1 0 0 0 1 95,29 285,9 2,6
1139 2 0 0 1 2,3 106,69 736,2 6,7
1140 1 1 0 0 1,7 308,67 1574,2 14,3
1141 2 0 0 0 2 189,52 1137,1 10,3
1142 3 0 0 1 3,3 95,62 946,6 8,6
1143 1 1 0 0 1,7 161,89 825,6 7,5
1144 1 1 0 0 1,7 144,91 739,0 6,7
1145 1 0 0 1 1,3 120,23 468,9 4,3
1146 2 0 1 1 2,8 104,84 880,7 8,0
1147 2 0 0 1 2,3 116,25 802,1 7,3
1148 1 0 1 0 15 95,62 430,3 3,9
1149 2 0 1 1 2,8 150,40 1263,4 115
1150 2 0 1 0 2,5 125,44 940,8 8,6
1151 2 0 0 1 2,3 99,50 686,6 6,2
1152 1 1 0 0 1,7 91,54 466,9 4,2
1153 2 0 0 1 2,3 147,67 1018,9 9,3
1154 2 0 1 0 2,5 230,71 1730,3 15,7
1155 2 0 0 0 2 204,13 1224,8 11,1
1156 3 1 0 0 3,7 170,10 1888,1 17,2
1157 2 0 0 1 2,3 108,12 746,0 6,8
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1158 2 0 0 1 2,3 64,29 443,6 4,0
1159 1 0 1 0 15 251,71 1132,7 10,3
1160 2 0 0 0 2 185,30 1111,8 10,1
1161 2 0 0 1 2,3 111,31 768,0 7,0
1162 1 1 0 0 1,7 147,48 752,1 6,8
1163 2 0 0 0 2 141,03 846,2 7,7
1164 1 0 0 0 1 141,59 4248 3,9
1165 1 0 0 1 1,3 81,73 318,7 2,9
1166 2 0 0 0 2 175,60 1053,6 9,6
1167 1 0 0 1 1,3 113,31 441,9 4,0
1168 2 0 0 0 2 119,02 7141 6,5
1169 2 0 0 1 2,3 105,85 730,4 6,6
1170 3 0 0 0 3 253,77 2283,9 20,8
1171 4 0 0 0 4 175,19 2102,3 19,1
1172 2 0 0 0 2 134,97 809,8 7,4
1173 2 0 0 0 2 182,10 1092,6 9,9
1174 2 0 1 0 2,5 309,89 2324,2 21,1
1175 1 0 0 1 1,3 314,87 1228,0 11,2
1176 2 0 0 1 2,3 279,07 1925,6 17,5
1177 1 0 0 1 1,3 152,34 594,1 54
1178 2 0 0 0 2 139,77 838,6 7,6
1179 1 0 1 1 1,8 135,87 733,7 6,7
1180 2 1 0 1 3 226,35 2037,2 18,5
1181 1 0 0 1 1,3 129,76 506,1 4,6
1182 2 0 0 0 2 125,49 752,9 6,8
1183 2 0 0 1 2,3 250,17 1726,2 15,7
1184 2 0 0 0 2 174,89 1049,3 9,5
1185 1 0 0 1 1,3 148,89 580,7 53
1186 2 0 0 1 2,3 140,22 967,5 8,8
1187 2 0 0 0 2 331,64 1989,8 18,1
1188 3 0 0 0 3 115,56 1040,0 9,5
1189 2 0 0 0 2 127,60 765,6 7,0
1190 2 0 0 1 2,3 224,53 1549,3 14,1
1191 2 0 0 1 2,3 167,70 1157,1 10,5
1192 3 0 0 1 3.3 274,30 2715,6 24,7
1193 1 0 0 1 1,3 168,21 656,0 6,0
1194 1 1 1 0 2,2 127,11 838,9 7,6
1195 1 0 1 1 1,8 174,60 942,8 8,6
1196 2 0 0 0 2 137,73 826,4 7,5
1197 1 0 0 0 1 437,57 1312,7 11,9
1198 1 0 1 0 15 250,81 1128,6 10,3
1199 1 0 0 1 1,3 97,82 381,5 3,5
1200 1 0 1 1 1,8 140,98 761,3 6,9
1201 1 1 0 0 1,7 73,27 373,7 3,4
1202 1 1 1 0 2,2 175,49 1158,2 10,5
1203 2 0 0 0 2 170,74 1024,4 9,3
1204 2 0 0 0 2 144,42 866,5 7,9
1205 1 1 0 1 2 113,80 682,8 6,2
1206 1 0 1 1 1,8 109,25 590,0 54
1207 2 0 0 0 2 130,38 782,3 7,1
1208 3 0 0 0 3 124,42 1119,8 10,2
1209 3 0 0 0 3 154,92 1394,3 12,7
1210 1 0 0 0 1 163,60 490,8 4,5
1211 2 0 0 1 2,3 147,96 1020,9 9,3
1212 2 0 1 1 2,8 115,99 974,3 8,9
1213 2 0 0 0 2 145,80 874,8 8,0
1214 1 1 0 0 1,7 287,66 1467,1 13,3
1215 2 0 0 0 2 129,10 774,6 7,0
1216 1 0 0 1 1,3 81,83 319,1 2,9
1217 2 0 0 1 2,3 135,88 937,6 8,5
1218 2 0 0 1 2,3 264,41 1824,4 16,6
1219 2 0 1 0 2,5 134,89 1011,7 9,2
1220 2 0 0 1 2,3 71,25 491,6 4,5
1221 2 0 0 1 2,3 132,93 917,2 8,3
1222 2 0 0 0 2 123,67 742,0 6,7
1223 2 0 0 0 2 166,39 998,3 9,1
1224 1 0 1 1 1,8 124,45 672,0 6,1
1225 2 0 0 1 2,3 121,12 835,7 7,6
1226 2 0 0 0 2 319,85 1919,1 17,4
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1227 2 0 0 1 2,3 114,85 792,5 7,2
1228 2 0 0 1 2,3 178,59 1232,3 11,2
1229 1 0 0 1 1,3 157,18 613,0 5,6
1230 1 0 0 0 1 137,71 413,1 3,8
1231 2 0 0 0 2 143,41 860,5 7,8
1232 2 0 0 1 2,3 165,53 1142,2 10,4
1233 2 0 0 1 2,3 136,25 940,1 8,5
1234 1 1 0 0 1,7 241,75 1232,9 11,2
1235 1 0 0 1 1,3 116,07 4527 4,1
1236 1 0 0 1 1,3 144,83 564,8 51
1237 1 0 1 0 15 373,43 1680,4 15,3
1238 2 0 1 1 2,8 129,14 1084,8 9,9
1239 1 0 0 1 1,3 95,19 371,2 34
1240 1 0 0 1 1,3 131,83 514,1 4,7
1241 1 0 1 0 15 536,57 2414.,6 22,0
1242 1 0 1 1 1,8 174,48 9422 8,6
1243 3 0 0 1 3,3 185,57 1837,1 16,7
1244 1 1 0 0 1,7 272,64 1390,5 12,6
1245 1 0 0 0 1 122,75 368,3 3,3
1246 1 1 0 0 1,7 129,49 660,4 6,0
1247 2 0 0 0 2 82,38 494,3 4,5
1248 2 0 0 0 2 69,23 415,4 3,8
1249 2 0 0 1 2,3 150,03 1035,2 9,4
1250 1 1 0 0 1,7 304,79 1554,4 14,1
1251 1 1 0 0 1,7 210,58 1074,0 9,8
1252 1 0 0 0 1 310,34 931,0 8,5
1253 2 0 0 1 2,3 256,43 1769,4 16,1
1254 1 1 0 1 2 97,29 583,7 53
1255 3 0 0 1 3,3 95,67 947,1 8,6
1256 1 1 0 0 1,7 157,30 802,2 7,3
1257 3 0 0 0 3 111,50 1003,5 9,1
1258 1 0 0 1 1,3 118,01 460,2 4,2
1259 2 0 0 1 2,3 139,48 962,4 8,7
1260 2 0 0 1 2,3 92,62 639,1 5,8
1261 1 0 0 1 1,3 181,37 707,3 6.4
1262 1 0 1 1 1,8 138,55 748,2 6,8
1263 2 0 0 1 2,3 114,64 791,0 7,2
1264 2 0 0 0 2 125,57 753,4 6,8
1265 2 0 0 0 2 77,93 467,6 4,3
1266 1 1 0 0 1,7 155,80 794,6 7,2
1267 2 0 0 0 2 128,67 772,0 7,0
1268 2 0 0 0 2 86,55 519,3 4,7
1269 1 0 0 1 1,3 95,92 3741 3,4
1270 1 0 0 1 1,3 227,96 889,0 8,1
1271 1 0 0 1 1,3 101,30 3951 3,6
1272 2 0 0 0 2 117,40 704,4 6,4
1273 2 0 0 0 2 243,59 1461,5 13,3
1274 1 0 0 1 1,3 557,31 2173,5 19,8
1275 2 0 0 0 2 173,09 1038,5 9,4
1276 2 0 0 0 2 214,53 1287,2 11,7
1277 2 0 0 0 2 1201,87 7211,2 65,6
1278 2 0 0 0 2 536,82 3220,9 29,3
1279 3 1 0 1 4 350,27 4203,2 38,2
1280 2 0 0 0 2 119,61 717,7 6,5
1281 4 0 0 0 4 185,68 2228,2 20,3
1282 2 0 0 0 2 612,38 3674,3 334
1283 2 1 0 1 3 143,83 1294,5 11,8
1284 1 0 0 1 1,3 109,53 427,2 3,9
1285 2 0 0 0 2 197,58 1185,5 10,8
1286 1 0 1 1 1,8 97,08 524,2 4,8
1287 2 0 1 0 2,5 119,59 896,9 8,2
1288 2 0 0 0 2 136,60 819,6 7,5
1289 1 1 0 0 1,7 270,53 1379,7 12,5
1290 1 0 0 1 1,3 126,44 493,1 4,5
1291 2 0 0 0 2 61,31 367,9 3,3
1292 1 1 0 0 1,7 439,59 22419 20,4
1293 1 0 0 1 1,3 96,32 375,6 3,4
1294 2 0 0 0 2 109,48 656,9 6,0
1295 2 0 0 0 2 218,60 1311,6 11,9
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1296 3 1 0 0 3,7 279,02 3097,1 28,2
1297 2 0 0 0 2 287,07 1722,4 15,7
1298 2 0 0 0 2 316,04 1896,2 17,2
1299 1 0 0 1 1,3 101,90 397,4 3,6
1300 2 0 0 0 2 315,96 1895,8 17,2
1301 2 0 0 0 2 206,19 1237,1 11,2
1302 2 0 0 0 2 216,55 1299,3 11,8
1303 2 0 0 0 2 275,90 1655,4 15,0
1304 1 1 0 0 1,7 160,87 820,4 7,5
1305 1 0 0 1 1,3 108,78 424,2 3,9
1306 3 0 0 1 3,3 240,97 2385,6 21,7
1307 1 0 1 1 1,8 151,94 820,5 7,5
1308 2 0 0 0 2 99,42 596,5 54
1309 2 0 1 0 2,5 77,77 583,3 5,3
1310 2 0 0 0 2 164,70 988,2 9,0
1311 1 2 1 0 2,9 123,35 1073,1 9,8
1312 1 1 0 0 1,7 234,63 1196,6 10,9
1313 1 1 0 0 1,7 142,07 724,6 6,6
1314 2 0 0 0 2 110,65 663,9 6,0
1315 2 0 0 1 2,3 133,93 924,1 8,4
1316 1 0 0 1 1,3 108,48 423,1 3,8
1317 1 0 0 1 1,3 173,69 677,4 6,2
1318 1 0 1 1 1,8 210,21 1135,1 10,3
1319 2 0 0 0 2 156,43 938,6 8,5
1320 1 1 0 0 1,7 126,27 644,0 59
1321 1 0 0 0 1 256,45 769,4 7,0
1322 2 0 0 0 2 188,52 1131,1 10,3
1323 2 0 0 0 2 120,78 724,7 6,6
1324 2 0 0 0 2 115,63 693,8 6,3
1325 2 0 0 0 2 131,36 788,2 7,2
1326 2 0 0 0 2 131,89 791,3 7,2
1327 2 0 0 0 2 100,12 600,7 5,5
1328 2 0 0 0 2 151,90 911,4 8,3
1329 1 1 1 0 2,2 234,30 1546,4 14,1
1330 1 1 0 0 1,7 488,53 2491,5 22,7
1331 2 0 0 0 2 260,87 1565,2 14,2
1332 1 0 0 0 1 352,70 1058,1 9,6
1333 2 0 0 1 2,3 168,84 1165,0 10,6
1334 2 0 0 1 2,3 199,92 1379,4 12,5
1335 1 0 0 1 1,3 206,86 806,8 7,3
1336 1 1 0 0 1,7 222,58 1135,2 10,3
1337 1 0 0 0 1 246,37 739,1 6,7
1338 1 0 0 0 1 242,94 728,8 6,6
1339 1 0 0 0 1 234,43 703,3 6,4
1340 1 0 0 0 1 329,70 989,1 9,0
1341 1 0 0 0 1 285,87 857,6 7,8
1342 3 0 0 0 3 301,46 2713,1 24,7
1343 2 0 0 0 2 360,49 2162,9 19,7
1344 1 0 0 0 1 103,47 310,4 2,8
1345 2 0 0 0 2 189,05 1134,3 10,3
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ANALISI DEL SISTEMA COMMERCIALE

L’analisi del sistema commerciale, commentata nei successivi paragrafi, ha dato luogo
alle seguenti tavole tematiche, tese a verificare la natura e la consistenza del sistema e
il ruolo svolto rispetto alla generale struttura urbana.

- PdR15.0
- PdR 16.0
- PdR17.0
- PdR 18.0
- PdR19.0

Categorie merceologiche:
Localizzazione nell'edificio.
Classe dimensionale.
Informazioni tipologiche.
Informazioni morfologiche.
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CARATTERISTICHE GENERALI DEL SISTEMA COMMERCIALE

Al fine di comprendere la struttura del sistema commerciale del Comune di Uboldo si
rende opportuno richiamare alcuni dati essenziali a scala provinciale utili per la
comprensione delle dinamiche generali.

Trattasi di dati di fonte ISTAT con modesta disaggregazione in quanto alla data di
redazione del presente documento non risultano ancora pubblicate le elaborazioni di
dettaglio dei dati del Censimento 2001 per la Provincia di Varese.

Occorre fin d’ora precisare che le elaborazioni di seguito allegate e commentate si
riferiscono ad un ambito territoriale congruo sotto il profilo amministrativo, quale
appunto ¢ la Provincia di Varese, che tuttavia non consente di esprimere valutazioni
puntuali in gquanto Uboldo appartiene ad un bacino quale il saronnese la cui
caratterizzazione geografica, sociale ed economica travalica i confini provinciali. Per
I’espressione di valutazioni specifiche sul bacino uboldese sarebbero pertanto
necessari dati disaggregati in parte relativi al sud della Provincia di Varese ed in parte
al nord di quella di Milano, che tuttavia alla data in cui si scrive non sono disponibili.
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PER SETTORE MERCEOLOGICO E FORMA DISTRIBUTIVA

Nazionali

(base 1995=100)

NUMERI INDICI DEL VALORE DELLE VENDITE AL DETTAGLIO A PREZZI CORRENTI

ALIMENTARI NON ALIMENTARI TOTALE
PERIODO Grande Piccole Totale Grande Piccole Totale Grande Piccole Totale
distribuz. superf. distribuz. superf. distribuz. superf.

ANNO 1997 112,3 109,12 110,0 110,1 104,7 105,3 1114 106,1 107,0
ANNO 1998 1175 110,9 112,77 116,6 107,4 108,3 117,1 1085 109,9
ANNO 1999 124,3 111,7 115,1 1236 109,7 111,11 1240 110,3 1125
ANNO 2000 130,1 113,7 118,1 1284 110,14 1119 1294 1112 1141
ANNO 2001

gennaio 1248 106,6 1115 1204 89,5 92,8 123,0 94,8 99,4
febbraio 1242 98,8 105,6 1229 92,9 96,0 123,7 94,7 99,4
marzo 131,0 1122 117,2 1255 103,6 105,8 128,7 106,2 109,9
aprile 132,7 116,0 120,4 130,3 1085 110,7 131,7 110,8 114,22
maggio 127,121 1095 114,22 128,2 120,9 1217 1275 1174 119,0
giugno 139,0 110,4 118,0 1515 106,5 111,0 1442 107,7 1135
luglio 1256 102,0 108,3 133,8 111,9 114.2 129,1 1089 1121
agosto 120,9 94,7 101,7 105,2 87,6 89,4 1144 89,8 93,8
settembre 132,0 1136 1185 1295 1104 1123 131,0 1114 1145
ottobre 1454 1254 130,7 137,1 120,3 1221 142,0 1218 1251
novembre 139,1 120,8 1257 127,1 126,8 126,8 134,1 1249 1264
dicembre 190,3 170,9 176,1 201,1 161,0 165,2 1948 164,1 169,0
ANNO 2002

gennaio 129,5 109,6 1149 126,5 91,2 95,0 128,3 96,9 102,0
febbraio 128,3 100,7 108,1 125,9 94,6 97,9 127,3 96,5 1015
marzo 1414 1158 122,6 132,6 105,2 108,1 137,7 1085 113,22
aprile 138,0 116,2 122,0 132,8 109,6 112,0 1358 1116 1156
maggio 131,7 1119 117,2 133,7 1228 1239 1325 1194 1215
giugno 1425 1130 120,9 152,2 107,14 1119 146,6 1090 1151
luglio 133,5 104,9 1125 138,3 1134 116,1 1355 110,8 114,38
agosto 125,8 96,1 104,1 108,1 874 89,6 1184 90,1 94,7
settembre 1346 1134 119,0 129,7 109,6 111,77 132,6 110,8 1143
ottobre 155,3 127,3 1348 1448 121,2 1237 150,9 123,1 127,6
novembre 148,2 122,2 129,2 132,1 127,9 1284 1415 126,2 1287
dicembre 1995 174,3 181,0 207,3 1639 1684 202,7 167,14 1729

Fonte: Istituto Nazionale di Statistica
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Per una completa lettura dello stato del settore terziario € inoltre opportuno
approfondire alcune tematiche relative al commercio mediante la lettura di alcuni dati
significativi alla scala provinciale e di bacino.

CARATTERI STRUTTURALI DELLA DISTRIBUZIONE COMMERCIALE

La rete distributiva regionale risulta meno polverizzata di quella nazionale, indice di
una piu accentuata modernizzazione del sistema distributivo; infatti, la disponibilita di
punti di vendita ogni 10.000 abitanti € in Italia pari a 126, valore che in Lombardia

scende a 96, come illustrato di seguito:

Rete distributiva italiana e lombarda al 1° semestre 2001

LOMBARDIA ITALIA

Specializzazione Totale pdv Pdv x 10.000 Totale pdv Pdv x 10.000

ab. ab.
Carburanti 2.947 32 23.160 4,0
Non specializzati 838 0,9 5.810 1,0
Non specializzati prevalenza alimentare 8.523 9,4 78.012 13,5
Non specializzati prevalenza non alim. 885 1,0 6.791 1,2
Frutta e verdura 2.845 31 23.550 4,1
Carne e prodotti a base di carne 3.148 3,5 39.422 6,8
Pesci crostacei molluschi 224 0,2 7.934 14
Pane pasticceria dolciumi 2.062 2,3 13.349 2,3
Bevande (vini oli birra e altre) 756 0,8 5.080 0,9
Tabacco e altri generi di monopolio 2.534 2,8 23.837 4,1
Altri esercizi specializzati alimentari 3.094 34 23.996 4,2
Farmacie 2.493 2,7 16.521 2,9
Avrticoli medicali e ortopedici 395 0,4 3.744 0,6
Cosmetici e articoli di profumeria 2.678 2,9 22.058 3,8
Prodotti tessili e biancheria 1.981 2,2 14.865 2,6
Abbigliamento e accessori pellicceria 14.750 16,2 120.339 20,8
Calzature e articoli di cuoio 3.157 35 25.053 4,3
Mobili casalinghi illuminazione 5.763 6,3 47.115 8,2
Elettrod. radio-TV dischi strum musicali 2.670 2,9 23.976 4,2
Ferramenta vernici giardinaggio sanitari 3.406 3,7 36.520 6,3
Libri giornali cartoleria 6.818 75 42.914 7,4
Altri es. specializzati non alimentari 15.166 16,7 121.766 21,1
Articoli di seconda mano 420 0,5 3.014 0,5
TOTALE | 87553 | 96,3 | 728826 | 1262

Considerando la Regione Lombardia, si nota un’accentuata differenziazione a livello
provinciale, con un numero di esercizi ogni 10.000 abitanti piu elevato nelle aree a
bassa densita di popolazione.
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Rete distributiva nelle Province lombarde al 1° semestre 2001 — n. esercizi

Specializzazione LO M1 MN PV SO VA
Carburanti 72 1.074 194 228 52 223
Non specializzati 22 399 12 24 1 22
Non specializzati prevalenza 193 1.805 418 897 485 923
alimentare

Non specializzati prevalenza non 24 372 73 37 2 59
alim.

Frutta e verdura 63 996 189 193 50 210
Carne e prodotti a base di carne 82 1.183 179 197 100 249
Pesci crostacei molluschi 1 90 15 10 6 23
Pane pasticceria dolciumi 41 1.146 65 112 15 123
Bevande (vini oli birra e altre) 14 252 26 80 14 102
Tabacco e altri generi di monopolio 54 661 164 185 58 196
Altri esercizi specializzati alimentari 89 1.684 74 130 24 100
Farmacie 71 834 126 195 58 216
Acrticoli medicali e ortopedici 6 143 19 34 17 37
Cosmetici e articoli di profumeria 67 1.163 129 162 66 230
Prodotti tessili e biancheria 36 750 99 127 68 145
Abbigliamento e accessori 317 5.650 648 873 429 1.298
pellicceria

Calzature e articoli di cuoio 57 1.301 135 193 86 251
Mobili casalinghi illuminazione 96 2314 247 354 115 520
Elettrod. radio-TV dischi strum 50 1.138 128 158 68 237
musicali

Ferramenta  vernici  giardinaggio 60 1.166 257 299 79 301
sanitari

Libri giornali cartoleria 144 3.230 257 407 100 585
Altri es. specializzati non alimentari 309 6.114 627 886 377 1.317
Articoli di seconda mano 5 221 17 19 8 26
TOTALE | 1873 | 33686 | 4098 | 5800 | 2278 | 7.393

Nella prima parte degli anni ‘90 la rete del commercio al minuto ha conosciuto un
processo di ridimensionamento quantitativo, con particolare riferimento alle attivita di
piccole dimensioni, distinte quindi dalla grande distribuzione e dalla distribuzione
organizzata.

| sequenti dati nazionali, riferiti alla prima meta degli anni ‘90, esemplificano
la tendenza indicata:

anno negozi variazioni su anno variazione su 1991
esistenti precedente

1991 762.046

1992 742.128 -19.918 -2,61%

1993 691.376 -50.752 -6,84%

1994 627.165 -64.211 -9,29%

1995 575.230 -51.935 -8,28% -186.816 | -24,52%
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Andamento della rete distributiva - Italia - 1991-1995
1991 1992 1993 1994 1995
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La situazione lombarda non si & allontanata in modo significativo dal trend nazionale:

anno negozi variazioni su anno variazione su 1991
esistenti precedente

1991 104.097

1992 100.936 -3.161 -3,04%

1993 95.668 -5.268 -5,22%

1994 85.452 -10.216 -10,68%

1995 79.489 -5.963 -6,98% -24.608 | -23,64%

Andamento della rete distributiva - Lombardia - 1991-1995

1991 1992 1993 1994 1995
0,00% = i i i i
-5,00% 4 - - - - - - ' \-—- -------- -------- _
-10,00% 4 - - - - - - -------- \./
-15,009%L - - - - - - - PR e feeeioa :

L’incidenza percentuale della diminuzione del numero di negozi ¢ stata lievemente
meno marcata che a livello nazionale, anche se, nell’anno di maggior crisi (dal 1993 al
1994), il numero di chiusure registrato € stato percentualmente piu elevato rispetto al
dato nazionale.

Inoltre si deve notare che le cessazioni delle attivita alimentari a livello regionale al
1994 rappresentavano il 31,2% del totale dei negozi contro il 32,9% del 1991, con un
saldo di -1,7 superiori di un punto percentuale in Lombardia rispetto al complesso del
Paese (35,2% al 1994 contro 35,9% al 1991, -0,7%).
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Numero di negozi alimentari e non alimentari - ltalia

anno | alimentari % non alim. % totale
1991 273.869 35,9% 488.177 64,1% | 762.046
1992 263.686 35,5% 478.442 64,5% | 742.128
1993 243.854 35,3% 447522 64,7% | 691.376
1994 220.856 35,2% 406.309 64,8% | 627.165
Numero di negozi alimentari e non alimentari - Regione
Lombardia
anno alimentari % non alim. % totale
1991 34.230 32,9% 69.867 67,1% | 104.097
1992 32.623 32,3% 68.313 67,7% | 100.936

1993 30.341 31,7% 65.327 68,3% 95.668
1994 26.626 31,2% 58.826 68,8% 85.452

A partire dal 1999, anno successivo alla riforma del settore commerciale, a livello
nazionale il saldo tra nuove imprese e cessazioni d’attivita € tornato su valori positivi:
secondo i dati del Ministero delle Attivita Produttive nel 2002 a fronte di 52.551
cessazioni si sono verificate 62.305 aperture, con un saldo pari a +9.754 unita. 1l saldo
del 2002 é superiore a quello, pur sempre positivo (+ 8.447 unita) registrato nel 2001,
sebbene non raggiunga il valore del 2000 di + 12.562 unita.

Andamento del saldo aperture - cessazioni
attivita commerciali periodo 2000 - 2002
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E’ quindi possibile affermare che in Lombardia gli “effetti positivi” derivanti dalla
Riforma Bersani hanno gia iniziato a calare, portando huovamente ad una contrazione
della rete di vendita, registrata in misura piu accentuata per i piccoli esercizi di tipo
tradizionale.

Deve poi essere registrato un consistente aumento delle attivita di media e grande
dimensione: la grande distribuzione diventa sempre piu grande, sia in termini di
presenza sul territorio sia in termini di superficie media; la successiva tabella
evidenzia lo sviluppo degli ipermercati (ovvero delle attivita con oltre 2.500 mq di
superficie di vendita) in Italia nel corso degli anni "90.

dicembre 2005

Maurizio Mazzucchelli

architetto

Alberto Mazzucchelli
ingegnere

Roberto Pozzi
architetto

Studio associato
INGEGNERIA
ARCHITETTURA
URBANISTICA

1-21040 Morazzone
Via Europa 54

Tel 0332 870777
Fax 0332 870888

Info@saproject.it
WWW.Saproject.it



Comune di Uboldo
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO - Documento di Piano 2005

Provincia di Varese

Evoluzione della presenza di ipermercati - Italia

Fine numero var. % su anno | var. % su superficie var. % su anno var. % su

anno ipermercati precedente 1991 ipermercati precedente 1991
(mq.)

1991 158 732.113

1992 193 22,2% 902.313 23,2%

1993 221 14,5% 1.058.606 17,3%

1994 246 11,3% 1.195.562 12,9%

1995 274 11,4% 1.351.830 13,1%

1996 304 10,9% 1.516.985 12,2%

1997 335 10,2% 1.699.284 12%

1998 368 9,9% 1.868.277 9,9%

1999 401 9% 2.060.460 10,3%

2000 420 4,7% 165,8% 2.160.967 4,9% 195,2%

A queste tendenze la distribuzione “tradizionale” risponde con la specializzazione
degli esercizi, soprattutto non alimentari, e con una valorizzazione del contenuto di
servizio, sia in termini di assistenza al consumatore che di prossimita allo stesso per le
attivita alimentari, che le permettono di rispondere ad esigenze che i consumatori non
possono soddisfare nei grandi centri commerciali, dove I’offerta &, di fatto,
standardizzata, e, soprattutto, rispondono alle esigenze di servizio “sociale” per i
consumatori che non hanno grande mobilita e di servizio quotidiano per tutta la
collettivita.

| dati relativi alla presenza di supermercati ed ipermercati al 31.12.2001 in Italia e in
Lombardia mettono bene in evidenza la peculiarita del sistema distributivo lombardo,
che, oltre ad essere generalmente piu dotato di strutture appartenenti a questo settore,
vede anche un’ingente presenza di grandi supermercati integrati (con superficie di
vendita superiore a 2.500 mq.) e di ipermercati.

Supermercati e ipermercati dicembre 2001

LOMBARDIA ITALIA
TIPOLOGIADI
ESERCIZIO Numero | Sup.(mq.) | Numero | Sup.(mq.)
Supermercati 400 - 1.199 732 489.186 5.761 3.643.264
mq.
Supermercati 1.200 — 2.499 198 310.853 1.198 1.870.337
mg.
Supermercati => 2.500 mq. 74 240.159 243 769.832
Ipermercati < 6.500 mq. 37 167.068 131 587.704
Ipermercati > 6.500 mq. 41 356.973 121 1.022.927
TOTALE 1.082 1.564.239 7.454 7.894.064
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Il peso degli ipermercati e dei supermercati di maggiori dimensioni & in Lombardia
superiore al valore medio nazionale: sul totale di queste due tipologie di esercizi,
infatti, gli ipermercati in Lombardia hanno un peso del 7,2% contro il 3,4% in Italia,
mentre i supermercati con superficie pari o superiore a 2.500 mg. in Lombardia hanno
un peso del 6,8% contro il 3,3% nazionale:

Peso supermercati e ipermercati dicembre 2001

LOMBARDIA ITALIA

TIPOLOGIA DI % sul totale % sul totale
ESERCIZIO Numero Numero

Supermercati 400 — 1.199 mq. 732 67,7 5.761 77,3
Supermercati 1.200 — 2.499 mq. 198 18,3 1.198 16,1
Supermercati => 2.500 mq. 74 6,8 243 3,2
Ipermercati < 6.500 mq. 37 3,4 131 1,8
Ipermercati > 6.500 mq. 41 3,8 121 1,6
TOTALE 1.082 100 7.454 100

Sempre per gli ipermercati e per i supermercati con superficie di vendita pari o
superiore a 2.500 mq., la realta lombarda presenta una disponibilita di mg. ogni 1.000
abitanti nettamente superiore alla media nazionale:

Superficie supermercati e ipermercati ogni 1.000 abitanti dicembre 2001

LOMBARDIA ITALIA

(ab. 9.033.602) * (ab. 56.993.742) *
TIPOLOGIA DI Superficie Mg. x Superficie | Mg. x 1.000
ESERCIZIO totale (mg.) | 1.000 ab. | totale (mq.) ab.
Supermercati 400 — 1.199 mq. 489.186 54,15 3.643.264 63,92
Supermercati 1.200 — 2.499 310.853 34,41 1.870.337 32,82
mg.
Supermercati => 2.500 mgq. 240.159 26,58 769.832 13,51
Ipermercati < 6.500 mq. 167.068 18,49 587.704 10,31
Ipermercati > 6.500 mq. 356.973 39,52 1.022.927 17,95
TOTALE 1.564.239 173,16 7.894.064 138,51

La situazione risulta differenziata nelle undici Province lombarde, dove la maggiore
disponibilita di superfici appartenenti a supermercati ed ipermercati (considerando le
due categorie nel complesso) si registra in Provincia di Lodi, seguita dalla Provincia di
Bergamo e dalla Provincia di Pavia:
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Provincia di Varese

Supermercati ed ipermercati — Lombardia — gennaio 2001

SUPERMERCATI IPERMERCATI SUPER + IPER
Provincia | Abitanti * | Superficie Mag. x Superficie Ma. x Superficie Maq. x

totale 1.000 ab totale 1.000 ab totale 1.000 ab

(mg.) (mg.) (mq.)
Bergamo 974.388 109.767 112,65 53.900 55,32 163.667 167,97
Brescia 1.112.628 | 166.583 149,72 95.461 85,80 262.044 235,52
Como 542.606 47.650 87,82 61.065 112,54 108.715 200,36
Cremona 335.700 33.326 99,27 20.771 61,87 54.019 160,91
Lecco 311.674 26.654 85,52 40.551 130,11 67.205 215,63
Lodi 197.291 21.598 109,47 36.475 184,88 58.073 294,35
Mantova 376.184 59.770 158,88 23.733 63,09 83.503 221,97
Milano 3.773.893 | 409.536 108,52 232.317 61,56 641.853 170,08
Pavia 499.197 58.028 116,24 54.165 108,50 112.193 224,75
Sondrio 177.578 13.083 73,67 24.725 139,23 37.808 212,91
Varese 820.575 104.302 127,11 61.961 75,51 166.263 202,62
TOTALE | 9.121.714 | 1.050.297 115,14 705.124 77,30 1.755.421 192,44
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CARATTERI STRUTTURALI DELLA DISTRIBUZIONE COMMERCIALE
NEL COMUNE DI UBOLDO

Al fine di definire la disciplina urbanistica del commercio per il Comune di Uboldo ¢

stata effettuata una indagine conoscitiva sullo stato del sistema, orientata allo studio

delle implicazioni esistenti e potenziali tra il commercio e le altre componenti della
struttura urbana.

Tale indagine e stata effettuata a partire dai dati disponibili presso gli uffici della

polizia locale, integrati con una serie di valutazioni effettuate di caso in caso mediante

specifici sopralluoghi.

L’indagine ha consentito di mettere in evidenza i seguenti elementi, determinanti per

la definizione del ruolo del commercio nel quadro del paesaggio urbano e per una

prima valutazione funzionale del sistema:

- classe dimensionale, ovverosia la suddivisione degli esercizi esistenti per
dimensione in base ai disposti della L.r. 14/99 (esercizi di vicinato, medie strutture
di vendita, grandi strutture di vendita),

- settore commerciale, ovverosia la classificazione degli esercizi in funzione delle
tipologie merceologiche,

- localizzazione nell’edificio, ovverosia il rapporto che intercorre tra I’esercizio
commerciale e I’impianto funzionale e distributivo dell’edificio nel quale ¢
inserito,

- informazioni tipologiche, ovverosia il significato dell’esercizio rispetto al tipo
edilizio nel quale ¢ inserito allo scopo di valutarne la compatibilita ed il ruolo per
la definizione del paesaggio urbano,

- informazioni morfologiche, ovverosia il rapporto che intercorre tra I’edificio e lo
spazio aperto sul quale si affaccia, nonché il rapporto tra I’esercizio commerciale e
la cortina alla quale appartiene.

Lo studio ha dato luogo ad una serie di tavole tematiche, facenti parte integrante del

Piano delle Regole, il cui scopo & la comunicazione visiva dello stato del commercio

in Uboldo.

Di seguito si riportano i dati generali derivanti dal censimento del sistema

commerciale.
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CoDICI DI CLASSIFICAZIONE e et
architetto
Classe dimensionale e settore generale
- VA Vicinato alimentare Alberto Mazzucchelli
- VE: Vicinato extra-alimentare A
- MSA: Med!a struttura allmentgre Roberto Pozzi
- MSE: Media struttura extra-alimentare o
- MSEA: Mediastruttura alimentare ed extra-alimentare
- MSCC: Mediastruttura — centro commerciale
- GSA: Grande struttura alimentare
- GSE: Grande struttura extra-alimentare
- GSEA: Grande struttura alimentare ed extra-alimentare
- GSCC: Grande struttura — centro commerciale
Settore commerciale
- 501 commercio di autoveicoli
- 503 commercio di parti e accessori di autoveicoli
- 50.40.1  commercio all’ingrosso e al dettaglio di motocicli e ciclomotori
- 50.40.2  commercio ingrosso/dettaglio pezzi di ricambio motocicli e
ciclomotori
- 52111 commercio al dettaglio degli ipermercati
- 52112  commercio al dettaglio dei supermercati
- 52113  commercio al dettaglio dei minimercati
- 52114 commercio al dettaglio di prodotti alimentari vari in altri esercizi
- 52115  commercio al dettaglio di prodotti surgelati
- b221 commercio al dettaglio di frutta e verdura
- 5222 commercio al dettaglio di carne e prodotti base di carne
- 52.23 commercio al dettaglio di pesci, crostacei e molluschi
- 5224 commercio al dettaglio di pane, pasticceria e dolciumi
- 5225 commercio al dettaglio di bevande
- 52.27 comm. al dettaglio di prod. alimentari, bevande e tabacco in esercizi
specializzati
- 5212.1  commercio al dettaglio dei grandi magazzini
- 52122 commercio al dettaglio in altri esercizi non specializzati
- 5232 commercio al dettaglio di articoli medicali e ortopedici
- 52331 commercio al dettaglio nelle erboristerie
- 52332 commercio al dettaglio di articoli di profumeria, saponi
- 5241 commercio al dettaglio di tessili
- 5242 commercio al dettaglio di articoli di abbigliamento
- 5243 commercio al dettaglio di calzature e articoli di cuoio
- 5244 commercio al dettaglio di mobili e apparecchi illuminanti
- 5245 commercio al dettaglio di elettrodomestici, radio e televisioni . _
- 5246 commercio al dettaglio di ferramenta, colori, vernici e vetro Studio associato
- 52471  commercio al dettaglio di libri nuovi INGEGNERIA
- 52473  commercio al dettaglio di articoli di cartoleria, cancelleria e fornitura ARCHITETTURA
- URBANISTICA
per ufficio
- 5248 commercio al dettaglio di altri prodotti in esercizi specializzati
- 5250.1  commercio al dettaglio di libri usati 1-21040 Morazzone
- 5250.2  commercio al dettaglio di mobili usati Via Europa 54
- 5250.3 commercio al dettaglio di indumenti e oggetti usati Tel 0332 870777
- 5530 ristoranti Fax 0332 870888
- 55.30.1 ristorazione con somministrazione Info@saproject.it
- 55.30.2 ristorazione con preparazione cibi da asporto Www.saproject it
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55.40
55.40.1
55.40.2

Provincia di Varese

bar
bar, caffetterie, altri esercizi di somministrazione bevande
gelaterie e pasticcerie con somministrazione

Localizzazione nell’edificio

EF:
El:
EP:

EA:

Inform

OS:

azioni ti

CS:
NS:

CC:
NC:

esercizio fronte strada

esercizio su corte o cortile interno
esercizio situato ad altro piano
esercizio in posizione anomala

pologiche

esercizi originariamente compatibili con i tipi edilizi storici
esercizi determinanti modifiche compatibili con i tipi edilizi storici
esercizi determinanti modifiche non compatibili con i tipi edilizi
storici

esercizi compatibili con i tipi edilizi contemporanei

esercizi non compatibili con i tipi edilizi contemporanei

Informazioni morfologiche

uc
IC:
EQ
ED

esercizio unico nella cortina edilizia

esercizio integrato in una cortina commerciale

esercizio emergente rispetto alla cortina commerciale per qualita
esercizio emergente rispetto alla cortina commerciale per dimensione
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1 CICLISTA VE 48 EF cC IC
2 ABBIGLIAMENTO VE 42 EF cC IC
3 POMPE FUNEBRI AA Y EF cC IC
4 FRUTTA E VERDURA VA 21 EF cC IC
5 CARTOLERIA VE 473 EF cC IC
6 MOTORTIMES VE 402 EF cC IC
7 ALIMENTARI VA 24 EF cC IC
8 PARRUCCHIERE AA Y EF cC IC
9 TOELETTATURA CANI AA Y EF cC IC
10 PARRUCCHIERA AA Y EF cC IC
11 ESTETISTA AA Y EF cC IC
12 FOTOGRAFO VE 48 EF cC IC
13 PARRUCCHIERA AA Y EF cC IC
14 LAVASECCO 2000 VE 48 EF CcC IC
15 TAPPEZZIERE VE 41 EF cC uc
16 FOTOGRAFO STUDIO MV VE 48 EF cC uc
17 DETERSIVI E CARTA IGIENICA VE 332 EF cC IC
18 PARRUCCHIERA AA Y EF cC IC
19 IL CIGNO BOMBONIERE VE 48 EF cC IC
20 PIZZERIA LA RUOTA PE 302 EF 0S IC
21 FOTOGRAFO VE 48 EF cC IC
22 ESTETISTA AA Y EF cC IC
23 SUNFLOWERS FIORISTA VE 48 EF cC IC
24 MACELLERIA VA 22 EF oS IC
25 PARRUCCHIERA AA Y EF 0s IC
26 PARRUCCHIERE AA Y EF 0S IC
27 CALZOLAIO VE 43 EF 0s IC
28 ALIMENTARI VA 24 EF 0S IC
29 PARRUCCHIERA AA Y EF 0S IC
30 PIZZERIA RISTORANTE PE 301 EF cC IC
31 MACELLERIA VA 22 EF cC IC
32 CENTRO EDILE UBOLDO VE 48 EF cC IC
33 VIDEOTECA VE 48 EF cC IC
34 FLOWER-CUP CAFE PE 401 EF cC IC
35 RISTORANTE PIZZERIA CINESE PE 301 EF cC IC
36 FERRAMENTA VE 46 EF cC uc
37 GELATERIA PE 402 EF cC IC
38 BOMBONIERE VE 48 EF cC IC
39 GIORNALI VE 48 EF cC IC
40 PROFUMERIA VE 332 EF cC IC
41 PRONTO PIZZA 2 PE 301 EF cC IC
42 ABBIGLIAMENTO MSE | 42 EF cC IC
43 FRUTTA E VERDURA VA 21 EF cC IC
44 BAR PE 401 EF cC IC
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45 RICCIOLO PARRUCCHIERA AA Y EF cC IC
46 ECOSTORE-CARTUCCE STAMPANTI VE 473 EF cC IC
47 DVA SRL PORTE VE 44 EF cC IC
48 AUTORICAMBI VE 3 EF cC IC
49 WEDESIGN ARREDAMENTI X X X X X
50 PIZZERIA LA PASSEGGIATA PE 301 EF cC IC
51 ALIMENTARI VA 27 EF cC IC
52 BAR TABACCHI PE 401 EF cC IC
53 CONCESSIONARIA CITROEN MS E 1 EF cC IC
54 EAGLE PUB PE 401 EF cC uc
55 TRATTORIA DA MAMMA PIA PE 301 EA cC uc
56 PRF SRL BIANCHERIA MS E 41 EA cC uc
57 PARRUCCHIERA AA Y EF cC IC
58 SPACCIO LAZZARONI X X X X X
59 MACELLERIA VA 22 EF cC IC
60 VIDEOSERVICE VE 48 EF cC IC
61 PASTICCERIA SICILIANA VA 24 EF cC IC
62 GIOIELLERIA VE 48 EF cC IC
63 LA CASOTTINA PIZZERIA PE 301 EF cC IC
64 BISTRO' BAR PE 401 EF cC IC
65 ALIMENTARI VA 24 EF 0S uc
66 GIORNALI-CARTOLERIA VE 473 EF cC IC
67 VENDITA TESSUTI VE 41 EA cC uc
68 TESSUTI AA Y EA cC uc
69 PUNTO ZETA CUCINE MSE | 44 EA cC IC
70 PIZZERIA DEL GARGANO PE 301 EA cC IC
71 MERCERIA X X X X X
72 ALIMENTARI VA 24 EF 0S IC
73 NON SOLO UN BICCHIERE BAR PE 401 EF 0s IC
74 MERCERIA SOTTO SOTTO VE 48 EF 0S IC
75 ARREDAMENTO VE 44 EF 0S IC
76 ALIMENTARI VA 24 EF 0S IC
77 ARREDAMENTO VE 44 EF oS IC
78 MAFRA PUB-BAR PE 401 EF oS IC
79 LAVANDERIA VE 48 EF 0S IC
80 CLIMALARM VE 48 EF cC IC
81 CALZATURE VE 43 EF cC IC
82 BARBIERE AA Y EF cC IC
83 CRYSTAL CAFFE PE 401 EF 0S IC
84 FRUTTA E VERDURA VA 21 EF 0S IC
85 GIOIELLERIA BERNARDI VE 48 EF 0S IC
86 PARRUCCHIERE AA Y EF cC IC
87 GIORNAL-TABACCHI VE 473 EF 0s IC
88 BARBIERE AA Y EF 0S IC
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89 JOLLY BAR PE 401 EF oS IC
90 ANGELO DE FIORI VE 48 EF os IC
91 GELATOMANIA PE 402 EF oS IC
92 FRUTTA E VERDURA VA 21 EF oS IC
93 CALZATURE VE 43 EF os IC
94 FARMACIA VE 32 EF oS IC
95 PARRUCCHIERA AA Y EF os IC
96 ARREDAMENTI CORBETTA VE 44 EF cc IC
97 ABBIGLIAMENTO VE 42 EF oS IC
98 BAR PE 401 El cc IC
99 FOTOGRAFO-OTTICO VE 48 EF CcC IC
100 LA FONTE PREZIOSA GIOIELLI VE 48 EF CcC IC
101 PLANET HAIR PARRUCCHIERA AA Y E cc IC
102 COLORIFICIO VE 46 EF CcC IC
103 RUFFONI RADIO TECNICA VE 45 EF CcC IC
104 LA BUONGUSTAIA PASTICCERIA VA 24 EF os IC
105 CALZATURE VE 43 EF CcC IC
106 ABBIGLIAMENTO VE 42 EF CcC IC
107 PARRUCCHIERE AA Y EF cc IC
108 TORREFAZIONE VA 27 EF CcC IC
109 PARRUCCHIERA AA Y EF os IC
110 LAVANDERIA VE 48 EF cc IC
111 ARREDAMENTI VE 44 EF oS IC
112 ABBIGLIAMENTO VE 42 EF os IC
113 CENTRO ESTETICO CLEOPATRA AA Y EF CcC IC
114 BARBIERE AA Y EF CcC IC
115 NEW LOOK CENTER ESTETISTA AA Y EA cc uc
116 EUROCOPIE VE 473 EF CcC uc
117 MERCERIA VE 48 EF oS uc

Dall’esame dei dati disponibili circa la classe dimensionale emergono i seguenti
elementi di rilievo alla scala comunale:

sono stati censiti, in totale, 118 esercizi, estendendo la nozione di esercizio
commerciale anche ai pubblici esercizi e alle attivita artigianali di servizio, in
quanto assolutamente integrati con gli esercizi commerciali veri e propri per i fini
dell’interpretazione dell’assetto del sistema,

sono stati censiti 15 esercizi di vicinato alimentari, che commercializzano generi
diversi, e che risultano ben distribuiti lungo le direttrici centrali del sistema
commerciale,

sono stati censiti 49 esercizi di vicinato extra-alimentari, variamente assortiti per
prodotto trattato, come € possibile evincere dalla tabella precedente, che
costituiscono I’ossatura portante del sistema commerciale,

fanno parte del sistema commerciale anche 25 attivita artigianali di servizio, la cui
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presenza é frammista alle attivita commerciali vere e proprie, cosi da formare un
sistema unitario,

- sono inoltre presenti 19 pubblici esercizi, bar e ristoranti, la cui interrelazione con
gli esercizi commerciali determina un sensibile innalzamento dei valori di urbanita
del centro del comune,

- sono infine presenti 4 medie strutture di vendita, tutte afferenti al settore extra-
alimentare, la cui superficie di vendita deve principalmente essere ricondotta alla
fascia dimensionale appena sopra la soglia limite degli esercizi di vicinato.

Pur considerando che la valutazione dimensionale € stata effettuata a vista e che

pertanto il dato numerico pu0 essere affetto da errori di stima, pare del tutto evidente

che il sistema commerciale uboldese sia quasi completamente imperniato sulle mutue
relazioni tra esercizi di vicinato, che, quantomeno lungo alcune strade del paese, sono
disposti in modo tale da conformare cortine commerciali, garantendo un accettabile

mix merceologico nell’offerta ai cittadini.

Le caratteristiche di cui sopra evidenziano tuttavia la debolezza del sistema esistente,

in quanto non esistono esercizi commerciali con capacita attrattiva significativamente

piu elevata rispetto alla media, determinandosi in tal modo un sistema privo di

polarita: per effetto dell’assenza di polarita non sussistono dunque effetti di traino tra

le attivita commerciali presenti, con conseguente indebolimento delle potenzialita di

crescita del sistema.

Dall’esame dei dati disponibili circa il settore commerciale di appartenenza, utile per
identificare la gamma merceologica offerta ai cittadini, si registra la presenza dei
seguenti esercizi classificati per merce trattata:
bar caffetterie

rivendita pane e pasticceria

ristoranti

mobili e apparecchi illuminanti
abbigliamento

cartoleria e cancelleria

frutta e verdura

calzature

macellerie e commercio carni

prodotti tessili

gelaterie e pasticcerie

parti accessorie per autoveicoli
alimentari in genere

ferramenta e colori

farmacia

autoveicoli

elettrodomestici

preparazione cibi da asporto
profumeria e saponi

P RPPFPEPNMNMNNNNNDNNOOOPMOOCIOIO NN O

oltre a
22 altri prodotti specializzati

Anche dalla lettura delle gamme merceologiche si evidenzia quanto gia emerso dalla

lettura delle classi dimensionali:

- il sistema commerciale pare offrire un mix merceologico adeguato alla taglia
demografica del comune, tuttavia appare evidente la netta prevalenza del settore
extra-alimentare,

- la gamma merceologica offerta appare evidentemente quale “gamma di base”,
risultando assente la tendenza alla specializzazione del sistema,
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- il numero di esercizi per ciascuna gamma merceologica pare esiguo, con probabili
conseguenze sull’esistenza di un effettivo regime concorrenziale,

- la debolezza del sistema riduce dunque la competitivita degli esercizi presenti
rispetto alle offerte commerciali facilmente reperibili nei territori contermini.

In estrema sintesi appare evidente che il sistema commerciale mostra una generale e

sostanziale debolezza, con conseguente assenza di competitivita dell’insieme rispetto

ad altre offerte commerciali presenti nel territorio cui appartiene Uboldo, quali i grandi

centri commerciali urbani o il sistema commerciale di Saronno.

Passando ora all’esame del rapporto che intercorre tra il sistema commerciale e la
morfologia urbana, dalla tabella precedentemente riportata emerge che, come ovvio
per i comuni della taglia demografica di Uboldo, la grande maggioranza degli esercizi
commerciali & posizionata lungo strada (105 esercizi), mentre solamente un numero
marginale di attivita risulta situato in altra posizione (all’interno di corti o cortili, a
piani diversi rispetto al piano terra).

Cio evidenzia il carattere assolutamente tradizionale del sistema commerciale
uboldese, fondato sul rapporto pressoché esclusivo tra esercizio commerciale e fronte
strada, e dunque sul rapporto diretto tra la superficie di vendita e la pubblica via: sono
infatti assenti sistemi commerciali di significato locale organizzati su spazi aperti con
carattere semipubblico (corti), cosi come sono assenti veri e propri centri commerciali.
Anche I’esame del sistema sotto il profilo della localizzazione dell’esercizio rispetto
allo spazio esterno sottolinea la sostanziale debolezza del sistema, in quanto,
considerato lo stato effettivo degli spazi pubblici, privi di significativa qualita e
caratterizzati dalla compresenza di veicoli e pedoni, non si riscontrano opportunita di
fruizione tali da determinare un vantaggio competitivo rispetto ad altre forme di
organizzazione commerciale presenti nei comuni contermini.

Relativamente al rapporto intercorrente tra esercizi commerciali e tipologia edilizia, si
osserva che la grande maggioranza degli esercizi (80) é situata in tipi edilizi di origine
contemporanea, per lo piu a blocco o in linea, organizzati con fronte lungo strada a
formare una cortina contigua, mentre una minor quantita di esercizi (33), si trova
all’interno di tipi edilizi di origine storica.

Cio rende evidente che il sistema commerciale uboldese risulta principalmente
localizzato nella fascia urbanizzata immediatamente esterna al centro storico, negli
edifici di prima espansione del nucleo urbano, ancora in rapporto diretto con il fronte
strada, e meno negli edifici storici: cio sottolinea il difficile rapporto del commercio
urbano con il nucleo storico per via del degrado e dell’inadeguatezza degli edifici che
lo compongono.

La modesta densita di esercizi commerciali nel nucleo storico centrale sottolinea la
sussistenza di discrete potenzialita di sviluppo del sistema, a condizione che si
determinino le condizioni per dar corso al recupero e al rilancio della competitivita del
tessuto edificato storico.

Osservando infine il grado di dispersione degli esercizi commerciali, mediante la
lettura del rapporto morfologico tra esercizi commerciali e tra esercizi commerciali e
fronte edificato, si osserva che la maggior parte degli esercizi (102) appartiene a
sistemi di cortina, ovverosia a fronti edificati lungo strada nei quali sono presenti
almeno 2 esercizi contigui, mentre si registrano solamente alcuni casi sporadici di
esercizi commerciali isolati.

Da quanto sopra pare dunque emergere una condizione di minima dispersione degli
esercizi commerciali nel territorio e dunque la sussistenza di un sistema commerciale,
prevalentemente centrale, di modesta estensione, tuttavia compatto e capace di
generare rapporti con lo spazio pubblico in grado di esprimere discrete potenzialita.
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Dalla lettura sintetica delle informazioni emerse dall’esame delle caratteristiche degli
esercizi presenti e dal rapporto che intercorre tra questi, nonché tra i medesimi e lo
spazio esterno, risulta ora possibile desumere alcune caratteristiche di base
dell’insieme, ovverosia del sistema commerciale, indispensabili per definire le
politiche di governo per il settore:

- il sistema commerciale uboldese si fonda principalmente su esercizi di piccolo
taglio, e nell’insieme presenta una dimensione certamente tipica rispetto alla taglia
demografica del comune, il cui mix merceologico dimostra una sufficiente vitalita,
pur constatata la debolezza strutturale che caratterizza tipicamente i sistemi
commerciali urbani di piccola dimensione,

- il ruolo delle medie strutture di vendita nel quadro generale del sistema
commerciale pare di fatto ininfluente, data la scarsa attrattivita e la
caratterizzazione assai simile a quella degli esercizi di vicinato,

- il sistema commerciale risulta fortemente urbano e centrale, data la pressoché
totale assenza di esercizi commerciali nelle zone esterne al centro,

- il sistema commerciale interessa principalmente gli assi stradali immediatamente
esterni rispetto al nucleo storico, caratterizzati da tipi edilizi recenti con
allineamento fronte strada, laddove tra I’altro si riscontrano i maggiori flussi
automobilistici,

- sussiste un rapporto assai debole tra pedonalita e sistema commerciale, per causa
della scarsa definizione qualitativa dello spazio pubblico e dell’inadeguatezza
infrastrutturale (mancanza di aree di parcheggio in ambito immediatamente
centrale).

Per una completa lettura del sistema commerciale uboldese si consideri infine lo stato
del sistema commerciale di area vasta, che vede nell’immediato intorno la presenza
delle seguenti localizzazioni:

- centro commerciale sul territorio di Rescaldina — Cerro Maggiore, caratterizzato
dalla presenza di una grande struttura di vendita alimentare e da una serie di
esercizi di piccola dimensione, accompagnato da alcune strutture di vendita
specializzate di significativa dimensione, con forte capacita ricettiva data anche la
localizzazione rispetto alla viabilita principale,

- grande struttura di vendita alimentare, immediatamente oltre il confine comunale
lungo I’ex strada statale per Saronno, dunque fortemente influente per il territorio
uboldese,

- centro urbano di Saronno, immediatamente prossimo ad Uboldo, caratterizzato da
una forte presenza commerciale, da un significativo mix merceologico e dalla
presenza di alcune medie strutture di vendita,

- centro urbano di Legnano, certo distante da Uboldo, tuttavia raggiungibile in
breve tempo con mezzi privati, caratterizzato da una presenza commerciale
competitiva sotto il profilo quantitativo e qualitativo, dalla presenza di alcune
medie strutture di vendita, nonché da una forte vitalita, anche per effetto della
presenza di numerosi pubblici esercizi.

Le localizzazioni esterne sopra elencate e brevemente descritte risultano dunque

pesantemente condizionanti per la conservazione del sistema commerciale uboldese,

sia per effetto del generale processo evolutivo della domanda commerciale dei
cittadini (caratterizzata da un aumento della propensione allo spostamento), sia per

I’articolazione dell’offerta, ben pil assortita rispetto al sistema commerciale uboldese.
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ASPETTI GENERALI

Il Documento di Piano ha definito, sulla base delle politiche di governo del territorio,
un insieme di strategie generali e di strategie specifiche, alle quali si riferisce I’azione
del Piano delle Regole.

Di seguito si elencano le strategie generali per il governo del territorio, e le relative
declinazioni in strategie specifiche.

STRATEGIE GENERALI PER IL GOVERNO DEL TERRITORIO

Strategia generale A
Interesse generale — valori ecologici

Strategia generale B
Interesse generale — valori del territorio urbanizzato

Strategia generale C
Interesse generale — funzioni urbane

Strategia generale D
Costruzione del sistema dei servizi

Strategia generale E
Definizione del ruolo delle infrastrutture

Strategia generale F
Tutela e sviluppo delle attivita economiche

Strategia generale G
Equita del piano

STRATEGIE SPECIFICHE

Strategia generale A: Interesse generale — valori ecologici
1. innalzamento del ruolo ecologico del verde urbano

2. compensazione ambientale delle trasformazioni urbane
3. costruzione delle connessioni ecologiche

4. ricostruzione del paesaggio storico

Strategia generale B: Interesse generale — valori del territorio urbanizzato
1. tutela e competitivita del centro storico

2. tutela e consolidamento della morfologia urbana

3. conseguimento dell’equilibrio tipologico

Strategia generale C: Interesse generale — funzioni urbane
1. innalzamento qualitativo delle urbanizzazioni di margine
2. innalzamento generale dell’urbanita
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Strategia generale D: Costruzione del sistema dei servizi

1. costruzione del sistema dei servizi

2. completamento della rete dei servizi

3. fruizione del verde territoriale - percorsi nel verde territoriale

Strategia generale E: Definizione del ruolo delle infrastrutture
1. attribuzione alle strade del ruolo di struttura del paesaggio urbano
2. completamento della rete urbana

Strategia generale F: Tutela e sviluppo delle attivita economiche
1. agricoltura

2. industria

3. terziario

Strategia generale G: Equita del piano
1. riequilibrio degli indici
2. perequazione fondiaria
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STRATEGIE GENERALI PER IL GOVERNO DEL TERRITORIO

Con riferimento al Documento di Piano del Piano di Governo del Territorio, si

riportano in estratto i brani piu significativi delle enunciazioni strategiche generali

aventi maggiore attinenza con I’azione del Piano delle Regole, onde verificare la
coerenza tra la forma e la struttura dello strumento in esame rispetto ai dettati generali
delle politiche territoriali.

Ciascuna strategia generale & di seguito sviluppata secondo la seguente articolazione:

- riferimento alle politiche generali, corrispondente all’enunciazione dei riferimenti
agli enunciati espressi per le politiche di settore,

- obiettivi generali, ovverosia la declinazione delle finalita che I’azione strategica
intende perseguire nel governo del territorio,

- caratteri generali dell’azione di piano, corrispondente alla prefigurazione dei
possibili contenuti operativi che dovranno caratterizzare la strategia generale, pur
senza necessariamente individuare I’atto di governo chiamato ad esprimere la
strategia esaminata.

Strategia generale A: Interesse generale — valori ecologici

Obiettivi generali. A partire dalla enunciazione dell’obiettivo generale della

conservazione e dell’innalzamento dei valori ecologici del territorio, il PGT deve:

- riconoscere i valori ecologici generali del territorio, espressi dallo stato dei luoghi,

- riconoscere le criticita del sistema territoriale, in parte compromesso dallo
sviluppo territoriale del recente passato, non sempre equilibrato,

- riconoscere i fattori salienti su cui puntare per la conservazione dei fattori
dominanti che definiscono il valore ecologico del territorio,

- conservare i valori del patrimonio verde naturale quali fondamenti per una politica
di sviluppo sostenibile, determinando per quanto possibile le correlazioni di detti
valori con i fattori urbani ecologicamente rilevanti,

- definire strategie specifiche di sviluppo del territorio tali da arrestare il processo di
erosione dei valori ecologici, e, se possibile, tali da determinare I’innalzamento del
ruolo degli elementi ecologicamente rilevanti,

- definire azioni di governo tali da coniugare gli interessi specifici o privati
(insediamento di attivita umane) con gli interessi generali, specifici (servizi) o
diffusi (fruizione del territorio).

Caratteri generali dell’azione di piano. Il Piano di Governo del Territorio, mediante il

Piano delle Regole, deve stabilire i necessari livelli di tutela del territorio in stato di

naturalita, intendendo la tutela in senso evolutivo, affinché le scelte di piano siano tali

da superare il significato limitativo della pura e semplice conservazione per approdare

a logiche di governo che riconoscano il valore del verde quale “capitale” della

collettivita. Il Piano delle Regole deve altresi stabilire i corretti rapporti che dovranno

intercorrere tra il territorio in stato di naturalita e i brani del territorio costruito, cosi da
definire correttamente i margini del tessuto edificato e le connessioni con il verde
urbano.

Strategia generale B: Interesse generale — valori del territorio urbanizzato

Obiettivi generali. A partire dalla enunciazione dell’obiettivo generale della
conservazione e dell’innalzamento dei valori, spesso inespressi, del territorio
urbanizzato, il PGT deve:
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- riconoscere le peculiarita storiche del territorio, individuando le permanenze
morfotipologiche e i valori monumentali,

- riconoscere le caratteristiche del sistema urbanizzato derivanti dalla presenza e
dalla sequenza di tipi edilizi ricorrenti, di norma correlabili con le diverse soglie
storiche dello sviluppo,

- analizzare le peculiarita morfologiche del territorio, in gran parte riconoscibili nel
rapporto che intercorre tra tessuto edificato e spazio aperto,

- riconoscere le potenzialita di sviluppo ancora esprimibili nel quadro del tessuto
urbanizzato cosi come determinatosi nel tempo, sia mediante I’utilizzazione delle
aree interstiziali, che mediante la densificazione delle aree rade, che mediante il
recupero delle aree degradate o dimesse,

- riconoscere la sussistenza di un diritto edificatorio medio e diffuso, dipendente
dalle condizioni di fatto e non dalle scelte di piano, quale fondamento del
principio di equita del piano,

- attribuire diritti edificatori specifici tali da consentire lo sviluppo di insediamenti
coerenti con i caratteri strutturali tipologici e morfologici,

- applicare criteri di perequazione dei valori immobiliari onde favorire Ia
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata, a favore di fasce sociali non
abbienti o al fine di orientare I’offerta di alloggi verso domande che
ordinariamente non sono soddisfatte dal mercato (alloggi di piccolo taglio per
anziani o giovani coppie, etc.),

- esercitare azioni di tutela e rilancio dei valori del tessuto edificato storico.

Caratteri generali dell’azione di piano. Il Piano di Governo del Territorio, mediante il

Piano delle Regole, deve attribuire I’equa misura dei diritti edificatori capaci di

determinare uno sviluppo equilibrato sotto il profilo tipologico e morfologico, nonché

un sistema normativo capace di orientare il progetto verso esiti coerenti con i caratteri

salienti del tessuto urbanizzato, capace di valorizzare I’unitarieta tipologica e di

migliorare il rapporto tra i fronti edificati e lo spazio aperto. Il Piano delle Regole deve

altresi migliorare il significato del verde urbano, mediante indirizzi capaci di favorire
soluzioni progettuali inerenti la continuita delle aree verdi private. Mediante il Piano

delle Regole dovranno essere messe a punto specifiche disposizioni capaci di attuare il

principio di tutela dei valori storici diffusi nel territorio, capaci di innalzare al tempo

stesso il grado di competitivita delle aree urbane storiche rispetto allo stato attuale,
cosi da generare opportunita di reinsediamento delle attivita umane.

Strategia generale C: Interesse generale — funzioni urbane

Obiettivi generali. A partire dalla enunciazione dell’obiettivo generale

dell’innalzamento dell’urbanita del territorio, il PGT deve:

- evidenziare lo stato delle funzioni urbane, cosi da determinare le vocazioni di
ciascun ambito del territorio,

- riconoscere forza e debolezza del sistema delle funzioni urbane, cosi da orientare
specifiche scelte insediative,

- riconoscere i gradienti di polifunzionalita urbana presenti nel territorio,
attribuendo ad essi un ruolo trainante per la generazione delle opportunita offerte
ai cittadini,

- riconoscere il rapporto intercorrente tra funzioni urbane, dotazione di servizi e
stato delle infrastrutture quale fondamentale fattore di generazione della qualita
urbana,

- elevare, in generale, il livello di urbanita del territorio, identificabile in particolare
con la massimizzazione delle opportunita di fruizione offerta ai cittadini, per
guanto attiene alla dotazione di servizi, alla qualita degli spazi pubblici e, piu in
generale, al paesaggio urbano e alle sue funzioni insediate.
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- conseguire adeguati livelli di dotazioni di funzioni urbane diverse dalla residenza,
favorendo la compresenza di destinazioni d’uso tra esse compatibili,
disincentivando I’insediamento di attivita tali da determinare relazioni di
vicinanza problematiche,

- generare opportunita di insediamento sul territorio di sistemi integrati di funzioni
(residenziali, terziarie in genere, servizi, infrastrutture), con effetto di
polarizzazione delle attivita urbane.

Caratteri generali dell’azione di piano. Il Piano di Governo del Territorio, mediante il

Piano delle Regole, dovra definire ambiti territoriali nei quali favorire la compresenza

di diverse destinazioni d’uso tra loro compatibili, riconoscendo I’interesse generale per

I’insediamento di funzioni urbane di supporto alla residenza (commercio, artigianato

di servizio, terziario in genere) anche in taluni ambiti non centrali del territorio. Il

Piano delle Regole, a partire dai diritti edificatori indicati dal Documento di Piano,

mediante opportuni sistemi di incentivazione, dovra favorire la realizzazione di

immobili integrati con destinazioni d’uso diverse dalla residenza, onde determinare

I’innalzamento del grado di urbanita. Il Piano delle Regole, a partire dai diritti

edificatori stabiliti dal Documento di Piano, dovra poi connaturare taluni insediamenti

con I’obiettivo di conseguire un tangibile miglioramento dello stato delle
urbanizzazioni di margine.

Strategia generale D: Costruzione del sistema dei servizi

Obiettivi generali. A partire dalla enunciazione dell’obiettivo generale del

miglioramento della dotazione di servizi e dell’offerta di opportunita ai cittadini, il

PGT deve:

- riconoscere le esigenze di servizi da soddisfare al fine di determinare il riequilibrio
del sistema insediativo esistente,

- riconoscere il fabbisogno di servizi integrativi, reso necessario dalle politiche
insediative attuate dal PGT,

- riconoscere le potenzialita esistenti sulle quali attuare un sistema di previsioni di
servizi tale da fare evolvere I’attuale insieme di servizi in un vero e proprio
“sistema dei servizi”, esito della coazione di molteplici fattori territoriali quali i
servizi pubblici in senso stretto, i servizi di interesse generale, le funzioni urbane
che favoriscono la circolazione delle persone, le strade, i percorsi pedonali, le
connessioni con il verde territoriale,

Caratteri generali dell’azione di piano. Il Piano di Governo del Territorio, mediante il

Piano delle Regole, dovra attribuire potenzialita edificatorie anche agli ambiti

territoriali destinati a servizi o da destinare a servizi, onde determinare la giusta

correlazione tra la realizzazione di insediamenti aventi significato e interesse privato e

la costruzione del sistema dei servizi. Spettera inoltre al Piano delle Regole la messa a

punto di specifici dispositivi atti a rendere possibile la correlazione tra i servizi di

interesse pubblico o generale e altre funzioni urbane, diverse dalla residenza, che

contribuiscono I’urbanita del territorio, nonché la localizzazione delle connessioni tra

il sistema urbano e il sistema del verde territoriale.

Strategia generale E: Definizione del ruolo delle infrastrutture

Obiettivi generali. A partire dalla enunciazione dell’obiettivo generale del

miglioramento della funzionalita urbana, il PGT deve:

- esaminare il sistema stradale esistente, onde riconoscerne le caratteristiche, le
potenzialita e le criticita,

- riconoscere I’esistenza di un ordinamento gerarchico tra le strade esistenti, in
funzione del quale fondare le scelte di completamento del sistema,

- distinguere tra le possibili scelte di sviluppo e completamento della rete stradale di
carattere urbano e quelle di livello sovraccomunale, la cui realizzazione dipende
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dalla convergenza di interessi, decisioni, valutazioni che necessitano la coazione
di piu soggetti o enti,

- riconoscere il fondamentale ruolo delle strade per la definizione dei caratteri del
paesaggio urbano, orientando le trasformazioni del territorio in modo tale da
valorizzare i rapporti morfologici tra lo spazio pubblico e il tessuto edificato,

- valorizzare il ruolo di “spina portante” della rete stradale rispetto alla costruzione
del sistema dei servizi.

Caratteri generali dell’azione di piano. Il Piano di Governo del Territorio, mediante il

Piano delle Regole, dovra classificare le strade in funzione del loro ruolo e significato

urbano, e in conseguenza di cio istituire una specifica normativa in materia di distanze

orientata alla valorizzazione del rapporto morfologico tra strade e costruito. Il Piano
delle Regole dovra altresi localizzare alcuni correttivi ed integrazioni della rete
stradale esistente al fine di migliorare la funzionalita urbana, le connessioni interne,

I’accessibilita delle aree con piu elevata urbanita. | correttivi della rete stradale

dovranno altresi favorire la costruzione del sistema dei servizi, come gia indicato in

altra parte della trattazione.

Strategia generale F: Tutela e sviluppo delle attivitd economiche

Obiettivi generali. A partire dalla enunciazione dell’obiettivo generale di tutela e

sviluppo sostenibile delle attivita economiche del territorio, il PGT deve:

- individuare le attivita economiche esistenti, distinguendo per settore, analizzando
in particolare il rapporto tra queste e il sistema urbano o naturale,

- esaminare il rapporto esistente con le infrastrutture esistenti o previste, al fine di
escludere negativita sul sistema urbano derivanti dallo sviluppo delle attivita
economiche,

- esaminare e rendere esplicita la struttura del sistema commerciale esistente, al fine
di comprenderne potenzialita e criticita,

- garantire la conservazione delle attivita economiche esistenti, minimizzando le
negativita indotte dal rapporto di vicinanza con altre funzioni urbane.

Caratteri generali dell’azione di piano. Il Piano di Governo del Territorio, mediante il

Piano delle Regole, dovra garantire la coerenza tra i caratteri peculiari del paesaggio

naturale e le attivita economiche del settore primario, consentendone sempre

I’esercizio preservando tuttavia il territorio da edificazioni con effetto di distorsione

tipologica; il Piano delle Regole dovra altresi stabilire le regole che consentono lo

svolgimento delle attivita economiche primarie tuttavia preservando i segni e le
permanenze del paesaggio storico.

Spetta al Piano delle Regole I’identificazione degli ambiti monofunzionali vocati

all’esercizio delle attivita produttive secondarie, la cui localizzazione ¢é tale da

minimizzare le interferenze con gli insediamenti residenziali: dovranno essere garantiti
adeguati standard di adeguamento e sviluppo degli insediamenti, a sostegno delle
attivita esistenti con facolta di impianto di nuove attivita.

Il Piano delle Regole dovra favorire il mantenimento e lo sviluppo delle attivita del

settore terziario, giudicate trainanti per garantire un adeguato livello di urbanita del

territorio, consentendo anche la localizzazione di alcune attivita specializzate, ben
circostanziate, attribuendo a queste il ruolo di traino dell’economia del settore.

Strategia generale G: Equita del piano

Obiettivi generali. Ogni scelta del PGT dovra conseguire il raggiungimento dei

seguenti obiettivi generali:

- riconoscere, per ciascun punto geografico del territorio, un diritto potenziale di
edificabilita, cui corrisponde un valore economico, dipendente dalle condizioni di
fatto, dunque autonomo rispetto alle scelte insediative compiute dal PGT,
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- consentire la circolazione dei diritti edificatori sul territorio affinché risulti
possibile il giusto ristoro economico anche per le aree che, per effetto delle scelte
di piano, non potranno essere interessate da insediamenti a carattere privato,

- correlare la realizzazione di insediamenti che eccedono il diritto edificatorio
diffuso (derivante dalle condizioni di fatto) con la determinazione di esiti
riconducibili alla nozione di “interesse generale”, la cui modulazione pud essere
via via differente in ragione degli effetti e delle specificita locali,

- superare il tradizionale rapporto di antagonismo e antiteticita tra I’interesse
pubblico e I’interesse privato, fondando il piano sul concetto di “interesse
generale”, la cui natura deriva dalla convergenza di fattori di interesse pubblico e
privato.

Caratteri generali dell’azione di piano. Il Piano di Governo del Territorio, mediante il

Piano delle Regole, dovra attribuire i diritti edificatori derivanti dalle condizioni

generali di fatto, equi e trasferibili, unitamente ai diritti edificatori massimi

ammissibili nel rispetto delle peculiarita dei siti e degli obiettivi del piano in merito
alla costruzione della forma della citta. Il Piano delle Regole dovra altresi
implementare i sistemi di perequazione dei diritti necessari per favorire I’insediamento

di attivita diverse dalla residenza, la cui presenza risulta fondamentale per il

raggiungimento degli standard di urbanita richiesti, cosi come dovra prevedere sistemi

di compensazione onde riassorbire i maggiori costi derivanti dal superamento di

deficit urbanizzativi pregressi che risulteranno in capo a taluni interventi di

completamento o riqualificazione urbana.
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STRATEGIE SPECIFICHE PER IL GOVERNO DEL TERRITORIO

Richiamate le strategie generali enunciate dal Documento di Piano e demandate al
Piano delle Regole, di seguito si riepilogano le strategie specifiche che preludono
all’azione del piano e alla conseguente declinazione delle scelte insediative e
normative.

STRATEGIA GENERALE A: INTERESSE GENERALE — VALORI ECOLOGICI

1. Innalzamento del ruolo ecologico del verde urbano

Obiettivi.

Connessione delle permanenze verdi urbane, indipendentemente dallo stato di diritto

(verde pubblico o aree pertinenziali private) allo scopo di definire formazioni a prato o

arborate, prevalentemente lineari, di connessione del verde territoriale, che per effetto

della configurazione sistemica determinano un sensibile innalzamento dei valori

ecologici.

Strategie demandate al Piano delle Regole.

- Normazione delle aree verdi pertinenziali in modo tale da garantire sufficiente
copertura arborea,

- definizione prestazionale delle aree verdi urbane in modo tale da favorire la
continuita delle penetrazioni grazie alla sequenza delle aree pertinenziali.

2. Compensazione ambientale delle trasformazioni urbane

Obiettivi.

Compensare la riduzione di superfici in stato di naturalita, pur caratterizzate da

modesto valore ecologico, con I’innalzamento qualitativo del verde territoriale

(diversificazione delle specie arboree, ricostruzione del paesaggio boscato storico).

Strategie demandate al Piano delle Regole.

- Definizione delle modalita di compensazione delle trasformazioni edificatorie con
la ricostruzione del paesaggio storico e con il miglioramento della fruibilita del
verde territoriale.

3. Costruzione delle connessioni ecologiche

Obiettivi.

Preservare le aree libere in sequenza che permeano il territorio urbanizzato,

indipendentemente dalla specifica destinazione urbanistica.

Strategie demandate al Piano delle Regole

- Normazione finalizzata alla conservazione delle aree a verde privato e
all’orientamento della progettazione affinché siano massimizzati i valori ecologici
(norme sulla sequenza delle aree, rapporti di copertura, rapporti di superficie
filtrante).

4. Ricostruzione del paesaggio storico

Obiettivi.

Recupero qualitativo del patrimonio boscato esistente, preservazione degli elementi
costituenti la matrice agraria ancora leggibili nell’ordito del territorio naturale.
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Strategie demandate al Piano delle Regole.

- Definizione delle modalita di compensazione delle trasformazioni edificatorie con
la ricostruzione del paesaggio storico e con il miglioramento della fruibilita del
verde territoriale.

STRATEGIA GENERALE B: INTERESSE GENERALE — VALORI DEL TERRITORIO URBANIZZATO

1. Tutela e competitivita del centro storico

Obiettivi.

Definizione di un impianto normativo orientato alla conservazione dei tipi edilizi,

degli elementi tipologici e dei caratteri morfologici dei nuclei storici, tutela, anche

materica, delle presenze storiche, architettoniche, monumentali di maggiore rilevanza.

Costruzione di un sistema normativo orientato alla trasformazione del tessuto edificato

esistente anche per singole porzioni immobiliari (trasformazioni coerenti con i

caratteri fisici esistenti), che tuttavia consenta anche trasformazioni di piu ampia

portata al fine di offrire al cittadino standard funzionali adeguati e competitivi con

quelli riscontrabili in altri ambiti urbani.

Strategie demandate al Piano delle Regole

- Costruzione di un sistema di classificazione degli edifici in ordine al significato
tipologico, tipologico-morfologico, tipologico-morfologico-architettonico.

- Normazione delle modalita di intervento per singole unita immobiliari,

- Definizione dei criteri per la definizione di ambiti di trasformazione di porzioni
significative dei nuclei storici.

2. Tutela e consolidamento della morfologia urbana

Obiettivi.

Conseguire uno sviluppo del territorio urbanizzato (completamenti e sostituzioni

edilizie) coerente con i valori riconosciuti del paesaggio urbano (allineamenti, rapporti

fronte strada, rapporto tra edificio e spazio aperto)

Strategie demandate al Piano delle Regole.

- Normazione delle distanze degli edifici dalle strade secondo criteri di allineamento
e di continuita nelle zone pericentrali, secondo criteri di sequenza nelle aree
esterne,

3. Conseguimento dell’equilibrio tipologico

Obiettivi.

Arrestare il processo di diversificazione tipologica che ha interessato le aree marginali

di piu recente edificazione, nel rispetto delle modalita insediative che hanno

caratterizzato le fasi iniziali dello sviluppo urbano (costanza dei tipi edilizi isolati).

Strategie demandate al Piano delle Regole.

- Definizione dei tipi edilizi di riferimento per la realizzazione di interventi di
completamento e delle casistiche in cui sono ammessi progetti tipologici
differenti.

STRATEGIA GENERALE C: INTERESSE GENERALE — FUNZIONI URBANE

1. Innalzamento qualitativo delle urbanizzazioni di margine

Obiettivi.

Miglioramento delle urbanizzazioni esistenti nelle zone periferiche, laddove il
processo insediativo ha determinato deficit qualitativi e funzionali delle urbanizzazioni
primarie.
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Strategie demandate al Piano delle Regole.

- Definizione di criteri perequativi da applicarsi nel caso di piani attuativi o
permessi di costruire convenzionati allo scopo di attribuire il compito di
completare le urbanizzazioni agli interventi di trasformazione previsti dal piano,
con conseguente compensazione dei maggiori costi sostenulti.

2. Innalzamento generale dell’urbanita

Obiettivi.

Determinare la diversificazione delle destinazioni d’uso ammesse nelle aree urbane,

associando alla residenza altre destinazioni d’uso compatibili capaci di innalzare le

opportunita offerte ai cittadini.

Strategie demandate al Piano delle Regole.

- Favorire, nelle zone pericentrali e in talune zone periferiche, I’insediamento di
destinazioni d’uso diverse dalla residenza ma con questa compatibili, mediante
incentivazioni dei diritti edificatori tali da compensare gli squilibri di mercato che
interessano tali destinazioni, di difficile commercializzazione.

STRATEGIA GENERALE D: COSTRUZIONE DEL SISTEMA DEI SERVIZI

1. Costruzione del sistema dei servizi

Obiettivi.

Migliorare la qualita dei servizi esistenti, generando sinergie tra le localizzazioni di

interesse pubblico o generale al fine di conseguire effetti diffusi derivanti dalla

connessione (percorsi, qualita degli spazi pubblici).

Strategie demandate al Piano delle Regole.

- Normazione delle aree pertinenziali perché concorrano con le aree verdi pubbliche
alla formazione di connessioni aventi valore e significato ecologico.

2. Completamento della rete dei servizi

Obiettivi.

Completare la dotazione quantitativa dei servizi esistenti, mediante localizzazioni tali
da determinare la costruzione di un sistema a rete dei diversi servizi, connessi da
percorsi urbani significativi e integrati con il verde territoriale.

Strategie demandate al Piano delle Regole.

- Nessuna.

3. Fruizione del verde territoriale - percorsi nel verde territoriale

Obiettivi.

Attuare il principio di fruizione integrata del territorio, mediante un sistema di percorsi
che consentano il godimento del verde territoriale quale fattore di innalzamento della
qualita del sito e quale manifestazione diffusa dell’interesse generale.

Strategie demandate al Piano delle Regole.

- Nessuna.

STRATEGIA GENERALE E: DEFINIZIONE DEL RUOLO DELLE INFRASTRUTTURE

1. Attribuzione alle strade del ruolo di struttura del paesaggio urbano

Obiettivi.

Definire un equilibrato rapporto tra la rete stradale e il tessuto edificato, al fine di
diffondere i caratteri del paesaggio urbano gia esistenti nelle zone piu consolidate e
definite sotto il profilo morfologico e tipologico.
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Strategie demandate al Piano delle Regole

- Normare in materia di distanze favorendo il completamento degli allineamenti
esistenti e la formazione di cortine edificate, in tutti gli ambiti del paesaggio
urbano laddove tali caratteri risultano gia presenti, gquantomeno in forma
embrionale.

2. Completamento della rete urbana

Obiettivi.

Prevedere la realizzazione di tronchi stradali di carattere urbano, di completamento

della rete esistente, al fine di migliorare la circolazione interna al paese,

indipendentemente dai tracciati di attraversamento, caratterizzati da livelli di traffico

oltre il sostenibile, la cui modifica compete a enti diversi dal Comune.

Strategie demandate al Piano delle Regole.

- Localizzare i tracciati stradali necessari per il completamento della rete urbana, nel
rispetto del principio gerarchico della rete (limitazione delle connessioni alla rete
di attraversamento),

- Normare in materia di distanza dalle nuove strade, al fine di favorire il
conseguimento di una forma urbana fondata su allineamenti e su cortine continue.

STRATEGIA GENERALE F: TUTELA E SVILUPPO DELLE ATTIVITA ECONOMICHE

1. Agricoltura

Obiettivi.

Garantire la conservazione e lo sviluppo delle attivita economiche del settore primario

nel rispetto dei valori ecologici e storici del paesaggio agrario.

Strategie demandate al Piano delle Regole

- Limitare il consumo di suoli propriamente agricoli a favore di usi edificatori,

- Tutelare i codici del paesaggio storico, affinché sia garantita la permanenza della
memoria della matrice agraria,

- Tutelare le vedute principali, il reticolo idrico e ogni elemento strutturale per la
percezione del paesaggio, regolando la localizzazione delle nuove costruzioni pur
senza limitare quantitativamente i diritti edificatori di legge.

2. _Industria

Obiettivi.

Conservare la capacita produttiva esistente nelle zone con funzione specializzata,

esterne al centro urbano e garantire adeguati standard di adeguamento tecnologico per

le attivita produttive intercluse in ambiti prevalentemente residenziali, riducendo al
tempo stesso le negativita derivanti dalle confinanze tra industria e residenza.

Strategie demandate al Piano delle Regole.

- Individuare misurate espansioni delle zone produttive specializzate al fine di
consentire I’adeguamento delle imprese esistenti e I’insediamento di ulteriori
attivita, entro i limiti di compatibilita rispetto alle infrastrutture esistenti e al
rapporto con le aree residenziali e agricole prossimali,

- Individuare specificamente gli insediamenti produttivi interclusi in ambito
residenziale, consentendo la prosecuzione delle attivita e I’adeguamento delle
stesse a condizione che siano valutate e, se del caso, ridotte, le negativita indotte
sul tessuto residenziale circostante,

- Consentire la conversione degli insediamenti produttivi interclusi, mediante
strumenti attuativi che promuovano la realizzazione di nuovi brani del tessuto
residenziale, coerentemente con i caratteri del paesaggio urbano.
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3. Terziario

Obiettivi.

Confermare la struttura commerciale e terziaria in genere esistente, favorirne lo

sviluppo, attribuendo a questa il principale ruolo per il mantenimento e I’innalzamento

dell’urbanita.

Strategie demandate al Piano delle Regole.

- Consentire I’esercizio del commercio in ogni ambito urbano idoneo, data la
compatibilita e la simbiosi con la struttura insediativa residenziale,

- favorire, mediante specifici meccanismi perequativi, la localizzazione di attivita
commerciali in ambiti dove la presenza della rete di distribuzione risulta scarsa o
nulla,

- localizzare un numero misurato di medie strutture di vendita con finalita di
polarizzazione del sistema commerciale esistente, a condizione che si determini un
evidente incremento delle dotazioni di parcheggi, in particolare nelle zone con
maggior densita commerciale.

STRATEGIA GENERALE G: EQUITA DEL PIANO

1. Riequilibrio degli indici

Obiettivi.

Attribuire ad ogni punto geografico del territorio un equo diritto edificatorio,

commisurato alla reale condizione di fatto e non dipendente da scelte di piano.

Riconoscere per conseguenza gli ambiti territoriali caratterizzati da un eguale diritto

edificatorio.

Strategie demandate al Piano delle Regole

- Recepimento del diritto edificatorio equo determinato dal Documento di Piano e
attribuzione del medesimo ai diversi ambiti territoriali,

- Costruzione di una disciplina urbanistica costante per gli ambiti territoriali cosi
individuati.

2. Perequazione fondiaria

Obiettivi.

Definizione di meccanismi per la perequazione delle disomogeneita che le scelte di

piano determinano nell’utilizzazione dei diritti di edificazione (maggiori

concentrazioni di diritti su suoli destinati a conformare la citta in base a principi di

ordine morfotipologico, limitazioni all’uso dei diritti derivanti dalla previsione di

destinazioni d’uso che non consentono il godimento privato, etc.) e di meccanismi di

tipo premiale al fine di compensare gli squilibri economici derivanti dall’insediamento

di funzioni meno remunerative sotto il profilo immobiliare e dal maggior costo di

urbanizzazione di taluni ambiti.

Strategie demandate al Piano delle Regole.

- Definizione degli indici di edificabilitd fondiari, attribuiti dal piano in misura
corrispondente agli esiti morfotipologici attesi, di norma superiori al diritto
edificatorio equo stabilito dal Documento di Piano,

- Definizione delle condizioni specifiche, sotto il profilo delle destinazioni d’uso o
dello stato di urbanizzazione, da assoggettare a meccanismi premiali o
compensativi,

- Attribuzione di fattori moltiplicativi del diritto edificatorio equo, finalizzati
all’attuazione delle scelte conformative del piano.
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PARTE V

DIRITTI EDIFICATORI E
POTENZIALITA’ INSEDIATIVE DEL
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
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STIMA DEL DIRITTO EDIFICATORIO EQUO

In attuazione della “Strategia generale G: Equita del piano”, il Piano delle Regole
assume a fondamento dell’azione di governo i diritti edificatori stimati dal Documento
di Piano.

Di seguito si richiamano i passaggi fondamentali del processo di stima adottato, e si
enunciano pertanto i criteri di attribuzione dei diritti edificatori ai diversi ambiti
territoriali e di paesaggio del Piano delle Regole

Il riconoscimento del diritto edificatorio equo si fonda sui seguenti presupposti di

base:

- ogni punto geografico nella medesima situazione di fatto gode di uno stesso diritto
edificatorio,

- il diritto edificatorio equo é indipendente dalle scelte di piano in merito alle
destinazioni d’uso,

A partire dai presupposti di equita sopra enunciati, il Documento di Piano ha

individuato tre ambiti, manifestamente tra loro distinguibili, per i quali determinare

I’entita del diritto edificatorio equo:

- Ambito A: della citta storica,

- Ambito B: della citta contemporanea,

- Ambito C: della campagna.

che sono quindi stati assunti a fondamento del “Quadro Urbanistico” del Piano delle

Regole con la seguente denominazione:

- Ambito T1: della citta storica,

- Ambito T2: della citta contemporanea,

- Ambito T3: della campagna.

AMBITO T1: DELLA CITTA STORICA

Definizione.

Parte del territorio coincidente con il tessuto edilizio di norma databile

antecedentemente al 1940, ovverosia corrispondente alla parte della citta piu

strutturata e morfologicamente identificabile. Nell’Ambito T1 persiste un modello

insediativo fondato su una sequenza di tipi edilizi di origine rurale, che determinano

una organizzazione spaziale tale da consentire la netta distinzione tra spazio aperto

pubblico e spazio aperto privato.

Nell’*Ambito T1” sono identificabili seguenti fattori tipici:

- assetto tipologico costante, pur considerate le trasformazioni puntuali occorse in
epoca recente,

- rapporto morfologico tra edifici e spazio aperto costante, con cortine edilizie
allineate lungo strada e corti interne,

- densita edilizia equamente distribuita per effetto delle caratteristiche
morfotipologiche costanti.

Determinazione del diritto edificatorio equo.

Considerata la bassa propensione alle trasformazioni radicali, che certamente
caratterizza in via generale i nuclei storici per effetto degli obiettivi primari di
conservazione delle preesistenze, il diritto edificatorio equo viene commisurato alle
densita territoriali esistenti:
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It = Slp esistente / St esistente

da calcolarsi specificamente per ciascun intervento edilizio, intendendo:

- per Slp esistente la somma delle superfici di pavimento di ciascun piano esistente,
indipendentemente dall’uso e dalla condizione di “vano chiuso” purché coperte,
escluse le superfici impropriamente aggiunte in epoca recente che hanno
determinato la distorsione dei caratteri strutturali del nucleo storico,

- per St esistente la superficie dell’area pertinenziale competente all’edificio (o agli
edifici), comprese le frazioni di superfici scoperte di proprieta indivisa che
risultano pertinenziali.

AMBITO T2: DELLA CITTA CONTEMPORANEA

Definizione.

Parte del territorio coincidente con il tessuto edilizio di norma databile

successivamente al 1940, ovverosia corrispondente alla parte della citta che si estende

dalle ultime propaggini della citta storica fino alla campagna, con esclusione degli
sfrangiamenti del tessuto edilizio verso il territorio rurale.

Nell’Ambito T2 persiste un modello insediativo fondato su una sequenza di tipi edilizi

isolati, in prevalenza classificabili villini, pur con presenza di tipi edilizi differenti,

edificati principalmente in epoca recente.

Nell’Ambito T2 sono altresi presenti aree anomale specificamente strutturate,

caratterizzate dalla concentrazione di tipi edilizi destinati alle attivita produttive.

Nell’*Ambito T2 sono identificabili seguenti fattori tipici:

- assetto tipologico costante, principalmente caratterizzato da edifici isolati,

- rapporto morfologico tra edifici e spazio aperto costante, con rara presenza di
cortine edilizie allineate lungo strada, con aree pertinenziali attorno agli edifici e
rara presenza di corti o cortili,

- densita edilizia variabile per zone a seconda degli esiti dei piani urbanistici degli
scorsi decenni, e per effetto della presenza di alcune aree non edificate (aree
libere, aree pubbliche prive di edifici).

Determinazione del diritto edificatorio equo.

Il diritto edificatorio equo € determinato quale media delle densita edilizie esistenti,

calcolata nel rispetto del seguente processo:

- individuazione di macrozone all’interno dell’ambito T2, che presentano
caratteristiche rispondenti ai fattori di identificazione enunciati in sede di
definizione dell’ambito,

- calcolo delle superfici coperte di tutti gli edifici esistenti in ciascuna macrozona,
mediante procedimento automatico (Sistema Informativo Territoriale) a partire
dalla cartografia numerica disponibile,

- calcolo dei rapporti di copertura di ciascuna macrozona,

- calcolo della media dei rapporti di copertura delle macrozone depurata dei dati
estremi,

- calcolo della media del rapporto di copertura delle macrozone depurata dei valori
marcatamente estremi e di quelli marcatamente divergenti,

- calcolo della media dei valori medi determinati come sopra descritto,

- stima del numero medio di piani a partire dalla schedatura di ogni singolo edificio,
effettuata al fine di determinare I’assetto tipologico del territorio, precisando che
tale dato € da considerarsi quale numero di piani teorico, giacché per i piani
seminterrati, per i sottotetti e per i piani che occupano parzialmente il sedime
dell’edificio sono stati applicati parametri correttivi,
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- trasformazione del rapporto di copertura in indice territoriale espresso in
superficie di pavimento,

- arrotondamento del dato calcolato.

L’applicazione del procedimento sopra descritto, constatato che:

- i rapporti di copertura calcolati, ad eccezione di quelli estremi, si discostano
minimamente dal valor medio,

- le due medie calcolate con le modalita sopra descritte divergono lievemente,

- che per effetto della lieve divergenza si € ritenuto opportuno mediare i dati medi
sopra calcolati,

- che il numero teorico medio di piani risulta pari a 1,70,

il diritto edificatorio equo viene commisurato alle densita territoriali esistenti, pari a:

It = 0,30 mg/mq
Per I’esame di dettaglio delle modalita di calcolo e dei singoli dati implementati si
rinvia al Documento di Piano.

AMBITO T3: DELLA CAMPAGNA.

Definizione.

Parte del territorio caratterizzata da significativa naturalita, pur in presenza di sensibili

alterazioni prodotte da attivita improprie, quali in particolare quelle di escavazione, e

dalla presenza di piccoli nuclei edificati oltre il margine del territorio urbano.

L’Ambito T3 si caratterizza, nonostante le trasformazioni, per la sequenza di aree

verdi, in parte boscate, strutturate dall’antica matrice agraria.

Nell’Ambito T3 le attivita antropiche diverse dall’agricoltura e dalla silvicoltura

rappresentano quasi sempre un elemento di distorsione.

Nell’*Ambito T3” sono identificabili seguenti fattori tipici:

- stato di naturalita diffusa,

- rara presenza di edifici connaturati all’uso agricolo del territorio,

- presenza di edifici residenziali assimilabili a quelli urbani, risultato di previsioni
urbanistiche dei decenni trascorsi.

Determinazione del diritto edificatorio equo.
Considerata la bassa propensione alle trasformazioni radicali del territorio naturale e
che le presenze edificate debbono essere considerate quali anomalie, si ritiene che il
diritto edificatorio equo debba essere definito in misura tale da consentire usi
compatibili del territorio, ovverosia usi agricoli e assimilabili. Per tale ragione, il
diritto edificatorio equo viene commisurato all’indice attribuito dal comma 3
dell’art. 59 della Legge Regionale 11 marzo 2005 n® 12:
0,06 mc/mq quadrato su terreni a coltura orto-floro-vivaistica specializzata;
0,01 mc/mq, per un massimo di 500 mc per azienda, su terreni a bosco, a coltivazione
industriale del legno, a pascolo o a prato-pascolo permanente;
0,03 mc/mq sugli altri terreni agricoli.
pari a
0,02 mg/mq quadrato su terreni a coltura orto-floro-vivaistica specializzata;
0,00333 mg/mq, per un massimo di 166,67 mq per azienda, su terreni a bosco, a
coltivazione industriale del legno, a pascolo o a prato-pascolo permanente;
0,01 mg/mq sugli altri terreni agricoli.
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STIMA DEL DIRITTO EDIFICATORIO DI PROGETTO

Noti gli obiettivi e le strategie affidate al Piano delle Regole, tenuto conto dei caratteri

peculiari del paesaggio che il piano intende confermare e stabilizzare, il Piano delle

Regole recepisce i risultati elaborati dal Documento di Piano al fine di determinare il

diritto edificatorio di progetto.

Il riconoscimento del diritto edificatorio di progetto, per la conformazione della citta,

si fonda sui seguenti presupposti di base:

- il diritto edificatorio necessario per conformare la citta deve essere espresso in
forma di indice fondiario, dunque legato alle aree di stretta pertinenza
dell’edificazione,

- il diritto edificatorio necessario per conformare la citta rappresenta un atto
progettuale, dunque deriva dal contemperare molteplici fattori funzionali e
qualitativi che operano sinergicamente nella determinazione delle trasformazioni
urbane.

Nel rispetto delle peculiarita del paesaggio e alla luce degli obiettivi e delle strategie

che il Piano delle Regole ha il compito di attuare, il Documento di Piano ha ripartito il

territorio nei seguenti ambiti:

- Ambito 1: tessuto edificato storico,

- Ambito 2: aree morfologicamente definite,

- Ambito 3: aree tipologicamente definite,

- Ambito 4: aree monofunzionali produttive,

- Ambito 5: territorio prevalentemente naturale

Ai fini della applicazione dei risultati delle elaborazioni del Documento di Piano si

stabiliscono le seguenti equivalenze:

Ambito 1: Ambito di paesaggio P1:
tessuto edificato storico di primo impianto

Ambito 2: Ambito di paesaggio P2:

aree morfologicamente definite di espansione radiale

Ambito 3: Ambito di paesaggio P3:

aree tipologicamente definite di espansione settoriale densa

Ambito di paesaggio P4:
di espansione settoriale rada

Ambito 4: Ambito di paesaggio P5:
aree monofunzionali produttive dell’industria

Ambito 5: Ambito di paesaggio P6:
territorio prevalentemente naturale del territorio naturale

AMBITO DI PAESAGGIO P1: DI PRIMO IMPIANTO

Definizione.
Parte del territorio coincidente con il tessuto edilizio di norma databile
antecedentemente al 1940, owvverosia corrispondente alla parte della citta piu
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strutturata e morfologicamente identificabile. Nell’Ambito di paesaggio P1 persiste un

modello insediativo fondato su una sequenza di tipi edilizi di origine rurale, che

determinano una organizzazione spaziale tale da consentire la netta distinzione tra

spazio aperto pubblico e spazio aperto privato.

Nell’*Ambito di paesaggio P1” sono identificabili seguenti fattori tipici:

- permanenza di valori storici,

- permanenza di valori architettonici,

- assetto tipologico costante, pur considerate le trasformazioni puntuali occorse in
epoca recente,

- rapporto morfologico tra edifici e spazio aperto costante, con cortine edilizie
allineate lungo strada e corti interne,

- densita edilizia equamente distribuita per effetto delle caratteristiche
morfotipologiche costanti.

Determinazione del diritto edificatorio di progetto.

Considerata la bassa propensione alle trasformazioni radicali, che certamente

caratterizza in via generale i nuclei storici per effetto degli obiettivi primari di

conservazione delle preesistenze, il diritto edificatorio di progetto, coincide con il

diritto edificatorio equo e viene commisurato alle densita territoriali esistenti:

It = Slp esistente / St esistente

da calcolarsi specificamente per ciascun intervento edilizio, intendendo:

- per Slp esistente la somma delle superfici di pavimento di ciascun piano esistente,
indipendentemente dall’uso e dalla condizione di “vano chiuso” purché coperte,
escluse le superfici impropriamente aggiunte in epoca recente che hanno
determinato la distorsione dei caratteri strutturali del nucleo storico,

- per St esistente la superficie dell’area pertinenziale competente all’edificio (o agli
edifici), comprese le frazioni di superfici scoperte di proprieta indivisa che
risultano pertinenziali.

AMBITO DI PAESAGGIO P2: DI ESPANSIONE RADIALE

Definizione.

Ambiti di prima espansione del nucleo storico costituitisi antecedentemente al 1945,

caratterizzati in prevalenza dalla sequenza di tipi edilizi in diretto rapporto con lo

spazio pubblico (allineamenti fronte strada), e pertanto da un tessuto edilizio

morfologicamente assimilabile a quello del nucleo storico propriamente detto.

L’ambito di paesaggio P2 presenta diffusamente le seguenti condizioni:

- elevato valore urbano;

- presenza di edifici con medio-alta densita, tipologicamente rilevanti;

- presenza di corti e spazi a verde interclusi;

- rapporto diretto con il fronte strada.

Nell’Ambito di paesaggio P2 sono identificabili seguenti fattori tipici:

- I’ambito di paesaggio considerato reca in sé un elevato significato urbano che il
Piano delle Regole deve preservare,

- il significato urbano dell’ambito dipende in particolare dalla permanenza dei tipi
edilizi e dei rapporti morfologici, che il Piano delle Regole deve preservare,

- I’ambito deve evolvere verso uno stato di maggiore competitivita relativamente
alla funzionalita residenziale.

Determinazione del diritto edificatorio di progetto.
Il diritto edificatorio di progetto & determinato quale media delle densita edilizie
fondiarie esistenti, calcolata nel rispetto del seguente processo:
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- individuazione di aree campione all’interno dell’ambito di paesaggio P2, che
presentano caratteristiche rispondenti ai fattori di identificazione enunciati in sede
di definizione dell’ambito, con I’esclusione di aree non edificate rilevanti (aree
libere, aree per servizi e infrastrutture),

- calcolo delle superfici coperte di tutti gli edifici esistenti in ciascuna area
campione, mediante procedimento automatico (Sistema Informativo Territoriale) a
partire dalla cartografia numerica disponibile,

- calcolo dei rapporti di copertura di ciascuna area campione,

- calcolo della media del rapporto di copertura delle aree campione depurata dei
valori marcatamente estremi e di quelli marcatamente divergenti,

- stima del numero medio di piani a partire dalla schedatura di ogni singolo edificio,
effettuata al fine di determinare I’assetto tipologico del territorio, precisando che
tale dato e da considerarsi quale numero di piani teorico, giacché per i piani
seminterrati, per i sottotetti e per i piani che occupano parzialmente il sedime
dell’edificio sono stati applicati parametri correttivi,

- trasformazione del rapporto di copertura in indice territoriale espresso in
superficie di pavimento,

- arrotondamento del dato calcolato.

L applicazione del procedimento sopra descritto, constatato che:

- i rapporti di copertura calcolati, ad eccezione di quelli estremi, si discostano
minimamente dal valor medio,

- il numero teorico medio di piani risulta pari a 1,70,

il diritto edificatorio di progetto viene commisurato alle densita fondiarie esistenti,

pari a:

It = 0,50 mg/mq

Per I’esame di dettaglio delle modalita di calcolo e dei singoli dati implementati si

rinvia al Documento di Piano.

AMBITO DI PAESAGGIO P3: DI ESPANSIONE SETTORIALE DENSA
AMBITO DI PAESAGGIO P4: DI ESPANSIONE SETTORIALE RADA

Definizione.

Ambiti di espansione costituitisi in gran parte nel periodo compreso tra il 1950 ed

0ggi, caratterizzati dalla sequenza di tipi edilizi isolati collocati in lotti di modesta

dimensione, con distanza dalle strade e tra gli edifici assimilabile ai minimi normativi.

L’ambito di paesaggio P3 presenta diffusamente le seguenti condizioni:

- elevata omogeneita tipologica;

- modesta presenza di spazi a verde pertinenziali;

- rapporto con il fronte strada caratterizzato da sostanziali allineamenti tra edifici
isolati collocati a breve distanza pressoché costante.

L’ambito di paesaggio P4 presenta diffusamente le seguenti condizioni:

- omogeneita tipologica compromessa da edificazioni non coerenti alla condizione
media prevalente;

- presenza di spazi a verde pertinenziali talvolta di significativa dimensione;

- rapporto con lo spazio aperto privo di rilevante strutturazione.

Nonostante le differenze evidenziate si ritiene che il diritto edificatorio di progetto

debba essere equivalente per entrambi gli ambiti, il cui impiego dovra tuttavia essere

disciplinato in modo differente.

Determinazione del diritto edificatorio di progetto.
Il diritto edificatorio di progetto é determinato quale media delle densita edilizie
fondiarie esistenti, calcolata nel rispetto del seguente processo:
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- individuazione di aree campione all’interno degli ambiti P3 e P4, che presentano
caratteristiche rispondenti ai fattori di identificazione enunciati in sede di
definizione dell’ambito, con I’esclusione di aree non edificate rilevanti (aree
libere, aree per servizi e infrastrutture),

- calcolo delle superfici coperte di tutti gli edifici esistenti in ciascuna area
campione, mediante procedimento automatico (Sistema Informativo Territoriale) a
partire dalla cartografia numerica disponibile,

- calcolo dei rapporti di copertura di ciascuna area campione,

- calcolo della media del rapporto di copertura delle aree campione depurata dei
valori marcatamente estremi e di quelli marcatamente divergenti,

- stima del numero medio di piani a partire dalla schedatura di ogni singolo edificio,
effettuata al fine di determinare I’assetto tipologico del territorio, precisando che
tale dato e da considerarsi quale numero di piani teorico, giacché per i piani
seminterrati, per i sottotetti e per i piani che occupano parzialmente il sedime
dell’edificio sono stati applicati parametri correttivi,

- trasformazione del rapporto di copertura in indice fondiario espresso in superficie
di pavimento,

- arrotondamento del dato calcolato.

L applicazione del procedimento sopra descritto, constatato che:

- i rapporti di copertura calcolati, ad eccezione di quelli estremi, si discostano
minimamente dal valor medio,

- il numero teorico medio di piani risulta pari a 1,70,

il diritto edificatorio di progetto viene commisurato alle densita fondiarie esistenti,

pari a:

It = 0,40 mg/mq

Per I’esame di dettaglio delle modalita di calcolo e dei singoli dati implementati si

rinvia al Documento di Piano.

AMBITO DI PAESAGGIO P5: DELL’INDUSTRIA

Definizione.

Aree con densitd edilizia elevata, caratterizzate dalla presenza di edifici

prevalentemente destinati ad attivita produttive sia industriali che artigianali, di

impianti tecnologici, con eccezionale presenza di edifici destinati ad altra funzione

(quardianie, residenze titolari, e simili). In alcune particolari situazioni si rileva una

scarsa qualita edilizia ed ambientale.

L’Ambito di paesaggio P5 presenta diffusamente le seguenti condizioni:

- bassa omogeneita tipologica nelle zone di piu remoto insediamento;

- elevata omogeneita tipologica nelle zone originate da procedimenti di
pianificazione attuativa recenti;

- masse costruite di quantita ingente;

- serialita degli elementi edilizi e architettonici.

Nell’Ambito di paesaggio P5 sono identificabili seguenti fattori tipici:

- problematiche inerenti i rapporti visuali tra I’ambito di paesaggio e I’intorno,

- modesta qualita ambientale.

Determinazione del diritto edificatorio di progetto.

Il diritto edificatorio di progetto & assunto pari al diritto edificatorio consolidatosi per

effetto dei previgenti strumenti di pianificazione, considerato che:

- le aree produttive edificate durante la prima fase di sviluppo industriale presentano
densita superiori alla media, con conseguenti distorsioni degli equilibri
morfologici e deficit funzionali,
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- la densita media delle zone produttive rappresenta un dato medio pressoché
costante e rinvenibile in molti piani di scala comunale,

- la densita media delle zone produttive di edificazione recente corrisponde ad un
equo compromesso tra le esigenze di equilibrio morfologico del territorio ed
esigenze funzionali delle attivita insediate.

In ossequio ai presupposti sopra enunciati, il diritto edificatorio di progetto viene

viene stabilito nella misura di:

It = 0,50 mg/mq

AMBITO DI PAESAGGIO P6: DEL TERRITORIO NATURALE

Definizione.

Aree prevalentemente non urbanizzate, in condizioni di elevata naturalita e di

importanza ecologica, fondamentali per la definizione delle caratteristiche del

paesaggio locale, con presenza di edifici sparsi, in gran parte non connaturati
all’attivita agricola.

Nell’Ambito di paesaggio P6 sono identificabili seguenti fattori tipici:

- I’ambito si caratterizza per una elevata naturalita che Piano delle Regole riconosce
e tutela,

- il paesaggio naturale é fortemente caratterizzato dalla riconoscibilita della matrice
agraria, segnata da percorsi, fossi, limiti colturali, che il Piano delle Regole deve
preservare,

- I’ambito risulta localmente compromesso dalla presenza di attivita e costruzioni
non connesse all’uso del territorio naturale, che tuttavia costituiscono una
presenza attiva, talvolta necessitante di adeguamenti.

Determinazione del diritto edificatorio di progetto.
Il diritto edificatorio di progetto & assunto in via generale pari al diritto edificatorio
legale, ovverosia nella misura dettata dal comma 3 dell’art. 59 della Legge Regionale
11 marzo 2005 n° 12, tuttavia il DdP 2005 riconosce un equo diritto anche per le
presenze edificate attinenti I’uso naturale del territorio, al fine dell’adeguamento degli
edifici esistenti, del mantenimento delle funzioni insediate e della riduzione delle
negativita ambientali.
In ossequio ai presupposti sopra enunciati, il diritto edificatorio di progetto viene
stabilito nella misura di:
0,06 mc/mq quadrato su terreni a coltura orto-floro-vivaistica specializzata;
0,01 mc/mq, per un massimo di 500 mc per azienda, su terreni a bosco, a coltivazione
industriale del legno, a pascolo o a prato-pascolo permanente;
0,03 mc/mq sugli altri terreni agricoli.
pari a
0,02 mg/mq quadrato su terreni a coltura orto-floro-vivaistica specializzata;
0,00333 mg/mgq, per un massimo di 166,67 mq per azienda, su terreni a bosco, a
coltivazione industriale del legno, a pascolo o a prato-pascolo permanente;
0,01 mg/mq sugli altri terreni agricoli.
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PARTE VI

STRUTTURA DEL PIANO DELLE REGOLE
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DISCIPLINA GENERALE

Rappresenta la base disciplinare del Piano delle Regole e consente la circostanziata e
corretta applicazione dello strumento.

La sezione di esame del Piano delle Regole contiene i riferimenti al quadro legislativo
e I’insieme dei principi e dei concetti ai quali riferirsi per la corretta interpretazione e
applicazione della disciplina urbanistica e della disciplina del paesaggio.

La disciplina generale del Piano delle Regole si appoggia sull’insieme delle
cartografie che costituiscono lo strumento ed é strutturata in un quadro di disposizioni
di seguito commentate

La disciplina generale del Piano delle Regole ¢ costituita dalle seguenti sezioni del
quadro disciplinare generale (documento PdR23.0 Disciplina generale):

PARTE I

FONDAMENTI, PRINCIPI, CONCETTI, DISPOSIZIONI GENERALI

A questa sezione della disciplina generale compete di definire i fondamenti generali
del processo di pianificazione, di esplicitare i principi e i concetti di base ai quali si
riferiscono le azioni del piano. La sezione in esame ha poi il compito di correlare il
guadro disciplinare del Piano delle Regole con i riferimenti normativi sovraordinati
(leggi in materia di governo del territorio).

La parte in esame € poi strutturata nei seguenti Titoli:

Titolo |

Fondamenti generali

Spetta al titolo in esame il compito di definire la forma del piano e di esprimere la
visione di “governance” cui si ispira il Piano delle Regole. In questa sede sono poi
elencati i documenti che costituiscono il Piano delle Regole, al fine di chiarire i
rimandi ad essi all’interno del quadro disciplinare.

Il Titolo in esame ¢ composto dai seguenti articoli, ai quali si rinvia (documento
PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:

- Art. 1 Forma del piano

- Art. 2 Principi di governance

- Art. 3 Invarianti della pianificazione

- Art. 4 Struttura documentale del piano

Titolo Il

Principi e concetti di base

A questo titolo si riferisce I’azione generale del Piano delle Regole, in quanto ivi si
esprimono i principi base di normazione e il generale principio di tutela del paesaggio,
che pervade I’intera struttura del piano.

Il Titolo in esame € composto dai seguenti articoli, ai quali si rinvia (documento
PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:

- Art. 5 Riferimenti generali

- Art. 6 Principi generali della normazione

- Art. 7 Principi applicativi

- Art. 8 Principio di tutela del paesaggio

- Art. 9 Concetto di tutela

- Art. 10 Requisiti del processo di trasformazione
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Titolo 111

Disposizioni generali

Il titolo in esame contiene tutte le disposizioni necessarie per correlare I’azione del
piano con il quadro legislativo di riferimento, richiamando tutti i riferimenti di legge
necessari per consentire il corretto esercizio del ruolo urbanistico dello strumento. Si
precisano in questa sezione dello strumento i rapporti con altri strumenti, le questioni
fondamentali alla base dei procedimenti edilizi (titoli abilitativi, aree di pertinenza),
nonché i canoni interpretativi di base entro i quali si esercita la potesta del piano.

Il Titolo in esame € composto dai seguenti articoli, ai quali si rinvia (documento
PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:

- Art. 11 Riferimenti legislativi

- Art. 12 Ambito di applicazione

- Art. 13 Facolta di deroga

- Art. 14 Effetti giuridici a seguito dell'adozione del “PdR 2005”

- Art. 15 Strumenti urbanistici decaduti

- Art. 16 Permessi, Concessioni, Autorizzazioni, Convenzioni in corso di validita

- Art. 17 Attuazione del PdR 2005

- Art. 18 Zone di recupero del patrimonio edilizio esistente

- Art. 19 Aree di pertinenza. Vincolo di non edificabilita

- Art. 20 Interpretazione generale delle norme e delle cartografie

- Art. 21 Criteri di interpretazione delle cartografie

- Art. 22 Quadro generale delle coerenze

- Art. 23 Rapporti con il Piano Territoriale Paesistico Regionale

PARTE Il

DEFINIZIONI, PARAMETRI, INDICI

La parte in esame, che in generale contiene ogni tipo di definizione adottata dal Piano
delle Regole, per le quali si rinvia ai successivi capitoli, nonché I’esplicitazione di
base dei criteri di perequazione dettati dal Piano delle Regole in ossequio al principio
generale di equita alla base del Piano di Governo del Territorio.

Titolo 111

Criteri di perequazione

I criteri di perequazione rappresentano il vero “motore” del Piano delle Regole, in

guanto permettono di correlare gli interessi di tipo privato con I’interesse generale che

sta alla base del governo del territorio. La formulazione dei criteri di perequazione

permette di produrre effetti di incentivazione o meno di taluni esiti del processo di

trasformazione del territorio che risultano coerenti con le politiche e le strategie alla

base dello strumento.

La gran parte del corretto esercizio del piano dipende dalla puntualita dei criteri

perequativi adottati. Nel caso specifico il Piano delle Regole introduce 3 tipi di fattori

di perequazione, ai quali si é fatto gia riferimento in altra parte del testo, ciascuno

rivolto all’ottenimento di particolari esiti coerenti con il quadro generale delle

strategie:

- Fattore di perequazione funzionale, orientato a favorire lo sviluppo di un mix di
destinazioni d’uso equilibrato e capace di offrire al cittadino un corretto sistema di
opportunita di fruizione del territorio,

- Fattore di perequazione urbanizzativi, finalizzato a determinare il miglioramento
dello stato di urbanizzazione primaria delle zone periferiche della citta,

- Fattore di perequazione architettonica-ambientale, finalizzato all’innalzamento
qualitativo del prodotto edilizio, in particolar modo sotto il profilo ambientale.
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Il Titolo in esame & composto dai seguenti articoli, ai quali si rinvia (documento
PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:

- Art. 48 Fondamenti generali

- Art. 49 Fattori di perequazione

- Art. 50 Fattore di perequazione funzionale

- Art. 51 Fattore di perequazione urbanizzativo

- Art. 52 Fattore di perequazione architettonica-ambientale

- Art. 53 Perequazione delle previsioni del Piano dei Servizi

PARTE V

DISPOSIZIONI FINALI

Costituisce la parte conclusiva del quadro normativo, avente I’obiettivo di sancire
I’entrata in vigore del piano e di stabilire in via generale le modalita di misurazione dei
parametri dettati dallo strumento.

La parte in esame &€ composta dai seguenti articoli, ai quali si rinvia (documento
PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:

- Art. 209 Misure e valutazioni

- Art. 210 Entrata in vigore del PdR 2005
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STRUTTURA DEL QUADRO URBANISTICO

Rappresenta la sezione piu tradizionalmente urbanistica del Piano delle Regole e

consente il governo dei seguenti temi territoriali:

- diritti edificatori territoriali applicati a ciascun ambito,

- assetto funzionale del territorio,

- sistema infrastrutturali di base,

- effetti urbanizzativi del piano.

- procedure di attuazione,

La sezione in esame del Piano delle Regole ¢ strutturata in due parti distinte:

- il quadro delle definizioni cui si riferisce ogni disposto normativo,

- il quadro delle norme applicative, la cui strutturazione dipende dai temi territoriali
trattati, in ossequio a quanto gia affermato in sede di commento generale alla
forma del piano.

La disciplina generale del Piano delle Regole si appoggia in particolare sui seguenti

documenti cartografici:

- PdR2.0 Quadro generale delle coerenze

- PdR21.0 Quadro urbanistico generale

- PdR21a.0 Quadro urbanistico. Centro-Nord

- PdR21b.0 Quadro urbanistico. Centro-Sud

- PdR21c.0 Quadro urbanistico. Nord-Ovest

- PdR21d.0 Quadro urbanistico. Sud-Ovest

La disciplina generale del Piano delle Regole ¢ costituita dalle seguenti sezioni del

quadro disciplinare generale (documento PdR23.0 Disciplina generale):

PARTE II

DEFINIZIONI, PARAMETRI, INDICI

Trovano spazio in questa sede tutte le definizioni di indici e parametri la cui
determinazione & fondamentale per I’esercizio del piano e per il procedimento edilizio.
La Parte 11 della Disciplina Generale riunisce le definizioni a carattere urbanistico nel
Titolo 1.

Titolo |
Quadro urbanistico
Come gia indicato, il Titolo in esame racchiude I’insieme delle definizioni a carattere
urbanistico. Lo sviluppo delle definizioni adottate dal piano & sempre articolata in
modo tale che appaiano chiaramente i contenuti della definizione stessa distintamente
dalle modalita di applicazione, cosicché sia sempre rinvenibile il collegamento tra la
definizione stessa e il quadro degli obiettivi di piano che la rendono indispensabile.
La parte in esame € composta dai seguenti articoli, ordinati in capi, ai quali si rinvia
(documento PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:

Capo I.

Definizioni
- Art. 24 Superficie territoriale: St
- Art. 25 Superficie fondiaria: Sf
- Art. 26 Superficie lorda di pavimento urbanistica: Slp
- Art. 27 Vani chiusi
- Art. 28 Edificio accessorio
- Art. 29 Sede stradale: Ss
- Art. 30 Ciglio stradale: Cs
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Art. 31 Edificio esistente

Capo II.

Indici e parametri
Art. 32 Indice di edificabilita territoriale: It
Art. 33 Indice di edificabilita fondiaria: If
Art. 34 Distanza minima dai confini: Dc

Art. 35 Distanza minima delle recinzioni dal ciglio stradale: Dr
Art. 36 Distanza minima degli edifici dal ciglio stradale: Ds
Art. 37 Distanza minima tra gli edifici: De

Art. 38 Indice di dotazione parcheggi privati: Ip

PARTE Il

QUADRO URBANISTICO

Corrisponde alla disciplina urbanistica vera e propria del Piano delle Regole, ed ¢
strutturata in titoli, ciascuno dei quali dedicato ad una delle componenti di base della
disciplina richiamate dai seguenti articoli introduttivi:

Art. 54 Finalita della normativa del quadro urbanistico
Art. 55 Ambiti territoriali

Art. 56 Infrastrutture

Art. 57 Fasce di rispetto

Art. 58 Destinazioni funzionali

Art. 59 Destinazioni funzionali specializzate

Art. 60 Strumenti di attuazione

Titolo |

Ambiti territoriali

Il titolo in esame tratta della suddivisione del territorio comunale in ambiti al fine di
determinare il diritto edificatorio territoriale, che in altra parte del testo € stato definito
diritto di edificabilita equo.

Per ciascun ambito territoriale, cui corrisponde uno specifico Capo, il Piano delle
Regole tratta i seguenti temi:

Definizione, affinché ogni interpretazione normativa sia riferita ad un’unica
descrizione del contesto applicativo di riferimento,

Invarianti, ovverosia il sistema dei riferimenti al contorno dell’azione del piano,
che ne delineano il campo entro il quale tale azione risulta certamente coerente
con le politiche e le strategie dalle quali deriva,

Obiettivi urbanistici, mediante I’enunciazione dei quali si rende esplicita la finalita
dell’insieme delle previsioni del piano, affinché ogni azione puntuale possa essere
correttamente esercitata, dando al tempo stesso una chiave di lettura generale per
orientare ogni possibile interpretazione del piano riducendo cosi il campo di
discrezionalita nell’applicazione delle norme,

Indice di edificabilita territoriale, ovverosia il diritto equo e garantito in capo ad
ogni punto geografico del territorio compreso nell’ambito.

Il Titolo in esame € composto dai seguenti articoli, ordinati in capi, ai quali si rinvia
(documento PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:

CAPO I.

Ambito territoriale T1: della citta storica
Art. 61 Definizione

Art. 62 Invarianti

Art. 63 Obiettivi urbanistici

Art. 64 Indice di edificabilita territoriale
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CAPO 1.
Ambito territoriale T2: della citta contemporanea
- Art. 65 Definizione
- Art. 66 Invarianti
- Art. 67 Obiettivi urbanistici
- Art. 68 Indice di edificabilita territoriale

CAPO III.
Ambito territoriale T3: della campagna
- Art. 69 Definizione
- Art. 70 Invarianti
- Art. 71 Obiettivi urbanistici
- Art. 72 Indice di edificabilita territoriale

Titolo 11

Infrastrutture

In ossequio alla struttura generale del piano, organizzata secondo livelli d’azione
sovrapposti e indipendenti cosi da superare il tradizionale concetto di zoning, il tema
delle infrastrutture e dei conseguenti effetti in campo urbanistico & trattato
specificamente dal titolo in esame, trasversalmente alla suddivisione del territorio in
ambiti.

In questa sede le infrastrutture sono individuate per specifiche caratteristiche, in
funzione degli effetti che inducono su aspetti di natura meramente urbanistica quali le
distanze e il regime delle aree interposte tra le infrastrutture e gli edifici.

Il Titolo in esame € composto dai seguenti articoli, ordinati in capi, ai quali si rinvia
(documento PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:

- Art. 73 Classificazione

- Art. 74 Strade di tipo A

- Art. 75 Strade di tipo B

- Art. 76 Strade di tipo C

- Art. 77 Strade di tipo D

- Art. 78 Adeguamento dei tracciati esistenti

- Art. 79 Nuovi tronchi stradali

- Art. 80 Autostrade

- Art. 81 Ferrovia

Titolo 111

Fasce di rispetto

Analogamente a quanto affermato in via generale a proposito delle infrastrutture, il
piano tratta separatamente il tema delle fasce di rispetto in genere, in quanto per
effetto di norme sovraordinate (leggi in genere) si producono effetti trasversali rispetto
all’ordinamento del piano delle regole, indipendenti dall’organizzazione territoriale in
ambiti. L’articolato contenuto nel titolo in esame contiene tutti i riferimenti per
I’applicazione delle leggi di riferimento, il cui rispetto & d’obbligo indipendentemente
dagli obiettivi e dalle altre disposizioni del Piano delle Regole.

Il Titolo in esame & composto dai seguenti articoli, ordinati in capi, ai quali si rinvia
(documento PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:

- Art. 82 Fasce di rispetto in genere.

- Art. 83 Fasce di rispetto stradale: Rs

- Art. 84 Fascia di rispetto ferroviaria: Rf

- Art. 85 Fascia di rispetto elettrodotti e gasdotti

- Art. 86 Fascia di rispetto dei pozzi ad uso idropotabile: Rp

- Art. 87 Fascia di rispetto fluviale
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Titolo IV
Destinazioni funzionali
Una delle conseguenze piu evidenti dell’organizzazione del piano per temi e non per
zone omogenee é I’elevazione della disciplina delle destinazioni d’uso al rango di
sistema di disposizioni autonome e indipendenti dall’organizzazione territoriale, sia
essa improntata ad aspetti urbanistici che paesaggistici.
Il Piano delle Regole propone una articolazione territoriale delle destinazioni d’uso
che supera la tradizionae impronta monofunzionale, nella quale I’insieme delle
disposizioni si appoggiava sul concetto di zona omogenea “per funzione”, definendo
un insieme di “Gamme funzionali” diversamente caratterizzate per il mix di
destinazioni che correlano e per le leve perequative adottate dal piano per favorire il
verificarsi delle condizioni di innalzamento dell’urbanita dipendenti da siffatte
organizzazioni funzionali.
Gli articolati che descrivono le “gamme funzionali” previste dal piano sono preceduti
da un insieme di disposizioni aventi finalita di inquadramento generale, contenenti
definizioni e collegamenti con discipline sovraordinate:

Capo I.

Principi e definizioni
- Art. 88 Principi e metodi
- Art. 89 Fattore di perequazione
- Art. 90 Definizione delle destinazioni d’uso
- Art. 91 Codifica delle destinazioni d’uso
- Art. 92 Mutamenti di destinazione d’uso
- Art. 93 Disciplina urbanistica del commercio

Il piano prevede tre specifiche “gamme funzionali” delle quali si richiamano le

definizioni e i principali obiettivi:

- Gamma funzionale GF1: Ambiti con elevata urbanitd caratterizzati
dall’associazione di destinazioni d’uso fondata sulla funzione residenziale diffusa
e prevalente, con presenza di esercizi di vicinato e medie strutture di vendita di
taglio inferiore a mg 600 da sostenere, con significativa rete di servizi di interesse
generale. Presenza di attivita terziarie minute esercitate in spazi tipicamente
residenziali o commerciali. Presenza di attivita artigianali di servizio frammiste al
commercio. Il PdR 2005 esercita una azione di conservazione e sostegno del grado
di polifunzionalita.

- Gamma funzionale GF2: Ambiti con modesta urbanita caratterizzati
dall’associazione di destinazioni d’uso fondata sulla funzione residenziale diffusa
e prevalente, con sporadica presenza di esercizi di vicinato e medie strutture di
vendita di taglio inferiore a mq 600 insufficienti per garantire una adeguata
urbanita, con servizi di interesse generale tali da non determinare la formazione di
un sistema. Presenza di rare attivita terziarie minute esercitate in spazi tipicamente
residenziali o commerciali. Presenza di rare attivita artigianali di servizio
frammiste al commercio. Il PdR 2005 esercita una azione di stimolo
all’innalzamento del grado di polifunzionalita.

- Gamma funzionale GF3: Ambito prevalentemente in stato di naturalita, destinato
0 destinabile all’esercizio delle attivita agricole, silvicole, florovivaistiche,
zootecniche, con presenza di edifici con destinazione non agricola. 1l PdR 2005
esercita un’azione finalizzata alla conservazione della prevalente condizione
naturale, pur salvaguardando le attivita diverse, consentendone il modesto
adeguamento.

Si rinvia ai seguenti articoli (documento PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame

specifico dei contenuti e degli effetti della norma:
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Capo II.

Gamme funzionali
- Art. 94 Gamma funzionale GF1
- Art. 95 Gamma funzionale GF2
- Art. 96 Gamma funzionale GF3
Il Titolo in esame & poi completato dalla disciplina delle destinazioni d’uso che per via
della spiccata ed essenziale monofunzionalita non possono essere comprese nel
concetto di “Gamma funzionale” e che pertanto aderiscono al concetto di “zona
omogenea per funzione”. Per tali destinazioni monofunzionali il piano contiene una
serie di specifiche disposizioni orientate a garantire la conservazione del carattere di
monofunzionalita e ad attenuare eventuali negativita indotte dal mutuo rapporto tra tali
destinazioni e quelle esistenti nell’immediato intorno.
Si rinvia ai seguenti articoli (documento PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame
specifico dei contenuti e degli effetti della norma:

Capo IlI.

Destinazioni d’uso specializzate
- Art. 97 Destinazioni d’uso specializzate
- Art. 98 Ms esercizi commerciali: medie strutture di vendita superiori a 600 mq
- Art. 99 P1: attivita produttive in ambito idoneo
- Art. 100 P2: attivita produttive esistenti in ambito improprio
- Art. 101 It: aree per impianti tecnologici
- Art. 102 Dc: impianti di distribuzione carburanti. Autolavaggi
- Art. 103 Cm: aree cimiteriali e di rispetto cimiteriale

Titolo V

Stato di urbanizzazione

Ancora una volta indipendentemente dall’organizzazione territoriale in ambiti, il piano

riconosce I’esistenza di una sostanziale disomogeneita delle condizioni di

urbanizzazione di varie parti della citta, dunque dispone un quadro disciplinare

specifico affinché gli interventi ammessi sul territorio possano essere orientati verso la
riduzione di tali differenze, superando in tal modo alcuni deficit funzionali, in
particolar modo nelle periferie.

Il Piano delle Regole riconosce in particolare I’esistenza di tre diverse condizioni

urbanizzative, per le quali diversifica la propria azione di incentivazione verso la

coazione dei diversi attori territoriali per il miglioramento della funzionalita:

- Stato di urbanizzazione Sul: ambiti del territorio edificato consolidato
completamente urbanizzati, ovverosia dotati di urbanizzazioni primarie e
secondarie sufficienti per garantire i servizi essenziali ai cittadini e alle attivita
economiche

- Stato di urbanizzazione Su2: ambiti del territorio edificato consolidato con
urbanizzazioni talvolta incomplete, ovverosia dotati di urbanizzazioni primarie e
secondarie carenti, dunque potenzialmente deficitari rispetto alle esigenze di
funzionalita ed efficienza del territorio;

- Stato di urbanizzazione Su3: ambiti interni al territorio edificato consolidato
pressoché privi di urbanizzazioni, tuttavia con vocazione all’insediamento di
attivita.

Fanno poi parte del titolo in esame le disposizioni in materia di compensazione

ambientale e le norme di correlazione con il sistema della programmazione integrata,

nella quale il Piano delle Regole ripone le principali azioni per il conseguimento di un
corretto standard funzionale e infrastrutturali del territorio.

Il Titolo in esame & composto dai seguenti articoli, ordinati in capi, ai quali si rinvia

(documento PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:

- Art. 104 Principi e metodi
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- Art. 105 Fattore di perequazione

- Art. 106 Strumenti autorizzativi ed attuativi

- Art. 107 Stato di Urbanizzazione Sul

- Art. 108 Stato di Urbanizzazione Su?2

- Art. 109 Stato di Urbanizzazione Su3

- Art. 110 Oneri di compensazione ambientale

- Art. 111 Programmi Integrati di Intervento. Specifica
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STRUTTURA DEL QUADRO DEL PAESAGGIO

Rappresenta la sezione del Piano delle Regole finalizzata alla tutela del paesaggio
quale azione fondamentale di governo del territorio a garanzia dei cittadini. La
struttura paesaggistica del Piano delle Regole é organizzata per livelli sovrapposti,
ciascuno operante su specifiche tematiche:

- governo degli ambiti di paesaggio, mediante regole finalizzate alla conferma e lo
sviluppo delle peculiarita e alla corretta applicazione dei diritti edificatori di
progetto,

- disposizioni specifiche, che travalicano I’organizzazione territoriale in ambiti e
che integrano I’azione di tutela,

- reticolo idrico e idrogeologia, per la difesa del territorio dal rischio idraulico in
genere,

- geologia, per il corretto rapporto tra I’'uso del territorio e le sue caratteristiche
geologiche, idrogeologiche e geotecniche.

La sezione in esame del Piano delle Regole é strutturata in due parti distinte:

- il quadro delle definizioni cui si riferisce ogni disposto normativo,

- il quadro delle norme applicative, la cui strutturazione dipende dai temi trattati, in
ossequio a quanto gia affermato in sede di commento generale alla forma del
piano.

La disciplina generale del Piano delle Regole si appoggia in particolare sui seguenti

documenti cartografici:

- PdR20.0 Fattibilita geologica

- PdR22.0 Quadro del paesaggio

La disciplina generale del Piano delle Regole & costituita dalle seguenti sezioni del

quadro disciplinare generale (documento PdR23.0 Disciplina generale):

PARTE Il

DEFINIZIONI, PARAMETRI, INDICI

Trovano spazio in questa sede tutte le definizioni la cui determinazione &
fondamentale per la tutela del paesaggio e per il procedimento edilizio. La Parte Il
della Disciplina Generale riunisce le definizioni di interesse paesaggistico nel Titolo I.

Titolo Il
Quadro del paesaggio
Come gia indicato, il Titolo in esame racchiude I’insieme delle definizioni a carattere
paesaggistico. Il titolo articola in due capi distinti due ordini di definizioni: in primo
luogo le definizioni di base a carattere culturale, quali ad esempio la definizione di
paesaggio e di tipo edilizio, di fondamentale importanza per la corretta applicazione
dei principi e delle norme del piano; la seconda comprendere le definizioni piu
propriamente normative, gia presenti nella tradizione urbanistica, che tuttavia secondo
il modello di pianificazione adottato assumono un significato paesaggistico in quanto
influenti sulla configurazione del costruito (rapporti di copertura, altezze e similari).
La parte in esame € composta dai seguenti articoli, ordinati in capi, ai quali si rinvia
(documento PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:

Capo I.

Definizioni
- Art. 39 Definizione di paesaggio
- Art. 40 Ambiti di paesaggio
- Art. 41 Tipo edilizio
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- Art. 42 Elemento tipologico
- Art. 43 Elemento edilizio
- Art. 44 Unita edilizia

Capo II.

Indici e parametri
- Art. 45 Superficie coperta: Sc
- Art. 46 Altezza massima degli edifici: Hmax
- Art. 47 Superficie filtrante: Sfil

PARTE IV

QUADRO DEL PAESAGGIO

La parte in esame costituisce la disciplina del paesaggio del Piano delle Regole, ed é

strutturata in titoli ciascuno dei quali comprende un settore normativo specifico. La

normativa € infatti strutturata per livelli sovrapposti, operanti in forma integrata sui

seguenti temi:

- disciplina degli ambiti di paesaggio, ovverosia la disciplina generale ordinata per
porzioni di territorio aventi caratteristiche costanti ai fini della pianificazione,

- disposizioni locali, operanti su temi specifici non riconducibili alla nozione di
ambito,

- reticolo idrico, ovverosia le disposizioni specifiche relativi alla tutela idraulica del
territorio,

- geologia, ovverosia la disciplina di settore finalizzata alla tutela geologica e
idrogeologica del territorio.

La struttura della disciplina € illustrata dai seguenti articoli ai quali si rinvia

(documento PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:

- Art. 112 Finalita del Quadro del paesaggio

- Art. 113 Disposizioni generali: ambiti di paesaggio

- Art. 114 Disposizioni locali

- Art. 115 Struttura della normativa

- Art. 116 Disposizioni generali per la compatibilita funzionale

Titolo |

Ambiti di paesaggio

La disciplina degli ambiti di paesaggio € strutturata per Capi, ciascuno dedicato ad uno
specifico ambito. A tal fine il territorio comunale é stato suddiviso nei seguenti ambiti:
- Ambito di paesaggio P1: di primo impianto

- Ambito di paesaggio P2: di espansione radiale

- Ambito di paesaggio P3: di espansione settoriale densa

- Ambito di paesaggio P4: di espansione settoriale rada

- Ambito di paesaggio P5: dell’industria

- Ambito di paesaggio P6: del territorio naturale

La parte in esame & composta dai seguenti articoli, ordinati in capi, ai quali si rinvia
(documento PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti, riportando per
ciascuno di essi la definizione dell’ambito e i fondamenti invarianti del piano:

Capo I.

Ambito di paesaggio P1: di primo impianto

Definizione. Parte del territorio coincidente con il tessuto edilizio di norma databile
antecedentemente al 1940, owvverosia corrispondente alla parte della citta piu
strutturata e morfologicamente identificabile. Nell’Ambito di paesaggio P1 persiste un
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modello insediativo fondato su una sequenza di tipi edilizi di origine rurale, che
determinano una organizzazione spaziale tale da consentire la netta distinzione tra
spazio aperto pubblico e spazio aperto privato.

Per ulteriori approfondimenti si rinvia alla specifica trattazione del prossimo
paragrafo, specificamente dedicato alla disciplina dei nuclei storici, coerentemente con
il dettato del seguente articolo:

- Art. 117 Rinvio

Capo Il.

Ambito di paesaggio P2: di espansione radiale

Definizione. Ambiti di prima espansione del nucleo storico costituitisi

antecedentemente al 1945, caratterizzati in prevalenza dalla sequenza di tipi edilizi in

diretto rapporto con lo spazio pubblico (allineamenti fronte strada), e pertanto da un
tessuto edilizio morfologicamente assimilabile a quello del nucleo storico
propriamente detto.

Gli ambiti di paesaggio P2 presentano una o piu tra le seguenti condizioni:

- elevato valore urbano;

- presenza di edifici con medio-alta densita, tipologicamente rilevanti;

- presenza di corti e spazi a verde interclusi;

- rapporto diretto con il fronte strada.

Fondamenti invarianti. L’azione esercitata dal PAR 2005 negli Ambiti di Paesaggio P2

si sviluppa a partire dai seguenti fondamenti invarianti:

- I’ambito di paesaggio considerato reca in sé un elevato significato urbano che il
PdR 2005 deve preservare,

- il significato urbano dell’Ambito di Paesaggio dipende in particolare dalla
permanenza dei tipi edilizi e dei rapporti morfologici, che il PR 2005 deve
preservare,

- I’Ambito di Paesaggio P2 deve evolvere verso uno stato di maggiore competitivita
relativamente alla funzionalita residenziale.

La struttura della disciplina € illustrata dai seguenti articoli ai quali si rinvia

(documento PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:

- Art. 118 Definizione

- Art. 119 Fondamenti invarianti

- Art. 120 Elementi sensibili

- Art. 121 Indici e parametri

- Art. 122 Assetto tipologico

- Art. 123 Morfologia dell’edificato

- Art. 124 Morfologia degli spazi aperti

- Art. 125 Rapporti con il PTPR e sensibilita paesistica del sito

Capo IlI.

Ambito di paesaggio P3: di espansione settoriale densa

Definizione. Ambiti di espansione costituitisi in gran parte nel periodo compreso tra il

1950 e il 1970, caratterizzati dalla sequenza di tipi edilizi isolati collocati in lotti di

modesta dimensione, con minima distanza dalle strade e tra gli edifici.

Gli ambiti di paesaggio P3 presentano una o piu tra le seguenti condizioni:

- elevata omogeneita tipologica;

- modesta presenza di spazi a verde pertinenziali;

- rapporto con il fronte strada caratterizzato da sostanziali allineamenti tra edifici
isolati collocati a breve distanza pressoche costante.

Fondamenti invarianti. L’azione esercitata dal PR 2005 negli Ambiti di Paesaggio P3

si sviluppa a partire dai seguenti fondamenti invarianti:
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I’ambito di paesaggio considerato reca in sé un significato urbano fondato
sull’unitarieta tipologica che il PR 2005 deve preservare.

La struttura della disciplina € illustrata dai seguenti articoli ai quali si rinvia

(documento PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:

- Art. 126 Definizione

- Art. 127 Fondamenti invarianti

- Art. 128 Elementi sensibili

- Art. 129 Indici e parametri

- Art. 130 Assetto tipologico

- Art. 131 Morfologia dell’edificato

- Art. 132 Morfologia degli spazi aperti

- Art. 133 Rapporti con il PTPR e sensibilita paesistica del sito

Capo IV.

Ambito di paesaggio P4: di espansione settoriale rada

Definizione. Ambiti di espansione costituitisi in epoca recente conformemente alle

previsioni dello strumento urbanistico previgente, caratterizzati dalla sequenza di tipi

edilizi isolati, palazzine, tipi edilizi a schiera, talvolta organizzati su impianti
planivolumetrici strutturati quale effetto della pianificazione attuativa.

Gli ambiti di paesaggio P4 presentano una o piu tra le seguenti condizioni:

- bassa omogeneita tipologica;

- significativa presenza di spazi a verde pertinenziali;

- bassa strutturazione del rapporto morfologico tra edifici e spazi pubblici, limitata
solamente a taluni casi risultanti da pianificazione attuativa.

Fondamenti invarianti. L’azione esercitata dal PdR 2005 negli Ambiti di Paesaggio P4

si sviluppa a partire dai seguenti fondamenti invarianti:

- I’ambito di paesaggio si caratterizza per una bassa unitarieta tipologica che il PdR
2005 deve innalzare,

- I’ambito di paesaggio risulta dotato di una significativa quantita di aree verdi
private tuttavia con basso valore ecologico, pertanto si rende necessaria una azione
del PdR 2005 volta a confermare il livello di dotazione e ad innalzare il significato
ecologico di tali aree.

La struttura della disciplina € illustrata dai seguenti articoli ai quali si rinvia

(documento PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:

- Art. 134 Definizione

- Art. 135 Fondamenti invarianti

- Art. 136 Elementi sensibili

- Art. 137 Indici e parametri

- Art. 138 Assetto tipologico

- Art. 139 Morfologia degli spazi aperti

- Art. 140 Sistema del verde

- Art. 141 Rapporti con il PTPR e sensibilita paesistica del sito

Capo V.

Ambito di paesaggio P5: dell’industria

Definizione. Aree con densita edilizia elevata, caratterizzate dalla presenza di edifici
prevalentemente destinati ad attivitd produttive sia industriali che artigianali, di
impianti tecnologici, con eccezionale presenza di edifici destinati ad altra funzione
(guardianie, residenze titolari, e simili). In alcune particolari situazioni si rileva una
scarsa qualita edilizia ed ambientale.

Gli ambiti di paesaggio P5 presentano una o piu tra le seguenti condizioni:

- bassa omogeneita tipologica nelle zone di piu remoto insediamento;
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- elevata omogeneita tipologica nelle zone originate da procedimenti di
pianificazione attuativa;

- masse costruite di quantita ingente, prive di mitigazioni visuali;

- assenza di spazi a verde pertinenziali significativi;

- serialita degli elementi edilizi e architettonici, spesso di modesta qualita.

Fondamenti invarianti. L’azione esercitata dal PdR 2005 negli Ambiti di Paesaggio P5

si sviluppa a partire dai seguenti fondamenti invarianti:

- sussistono problematiche inerenti i rapporti visuali tra I’ambito di paesaggio e
I’intorno che il PdR 2005 deve innalzare,

- la nuova edificazione ammessa dovra perseguire il fine di ridurre le negativita
ambientali indotte dagli insediamenti esistenti.

La struttura della disciplina € illustrata dai seguenti articoli ai quali si rinvia

(documento PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:

- Art. 142 Definizione

- Art. 143 Fondamenti invarianti

- Art. 144 Elementi sensibili

- Art. 145 Indici e parametri

- Art. 146 Morfologia degli spazi aperti

- Art. 147 Mitigazione ambientale e delle visuali

- Art. 148 Tutela speciale del suolo e del sottosuolo

- Art. 149 Rapporti con il PTPR e sensibilita paesistica del sito

Capo VI.

Ambito di paesaggio P6: del territorio naturale

Definizione. Aree prevalentemente non urbanizzate, in condizioni di elevata naturalita

e di importanza ecologica, fondamentali per la definizione delle caratteristiche del

paesaggio locale, con presenza di edifici sparsi, in gran parte non connaturati

all’attivita agricola.

Fondamenti invarianti. L’azione esercitata dal PdR 2005 negli Ambiti di Paesaggio P6

si sviluppa a partire dai seguenti fondamenti invarianti:

- I’ambito di paesaggio si caratterizza per una elevata naturalita che il PdR 2005
deve tutelare,

- il paesaggio naturale e fortemente caratterizzato dalla riconoscibilita della matrice
agraria, segnata da percorsi, fossi, limiti colturali, che il PdR 2005 deve
preservare,

- I’ambito di paesaggio risulta localmente compromesso dalla presenza di attivita e
costruzioni improprie, la cui negativita dovra essere attenuabile mediante I’azione
del PdR 2005.

La struttura della disciplina € illustrata dai seguenti articoli ai quali si rinvia

(documento PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:

- Art. 150 Definizione

- Art. 151 Fondamenti invarianti

- Art. 152 Elementi sensibili

- Art. 153 Indici e parametri

- Art. 154 Morfologia del paesaggio rurale

- Art. 155 Ricostruzione del paesaggio naturale storico

- Art. 156 Tutela biologica

- Art. 157 Nuove costruzioni

- Art. 158 Edifici esistenti

- Art. 159 Tutela dei codici del paesaggio storico

- Art. 160 Rapporti con il PTPR e sensibilita paesistica del sito
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Titolo Il

Disposizioni locali

Trattasi di un insieme di norme, strutturate per capi, operanti su temi specifici che,
come gia enunciato, travalicano la nozione di ambito.

Si tratta di norme avente finalita principalmente legate a peculiarita puntuali o locali o
a specifici temi di settore.

Le norme a carattere locale, trasversali e sovrapposte alla disciplina d’ambito, sono
strutturate sui seguenti temi:

Fasce di margine, normate dal piano al fine di migliorare il rapporto tra il
costruito e la campagna, definendo gli allineamenti e favorendo la penetrazione
del verde,

Corridoi ecologici, regolati al fine di garantire la conservazione delle penetrazioni
verdi piu significative, aventi valore ecologico alla scala urbana,

Percorsi, matrice agraria e visuali, disciplinate in quanto fondamentali per la
tutela del paesaggio storico e per la fruizione del verde territoriale,

Elementi rilevanti, ovverosia norme a carattere puntuale finalizzate alla tutela di
elementi specifici che esulano dalla nozione d’ambito che, in quanto particolari,
non risulterebbero sufficientemente disciplinati dalle sole norme a carattere
generale.

La struttura della disciplina e illustrata dai seguenti articoli, organizzati in capi, ai
quali si rinvia (documento PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:

Capo |

Fasce di margine

Art. 161 Definizione

Art. 162 Fondamenti invarianti

Art. 163 Elementi sensibili

Art. 164 Morfologia del margine edificato

Art. 165 Rapporto con il verde naturale

Art. 166 Rapporti con il PTPR e sensibilita paesistica del sito
Capo Il

Corridoi ecologici

Art. 167 Definizione

Art. 168 Fondamenti invarianti

Art. 169 Elementi sensibili

Art. 170 Elementi naturali

Art. 171 Verde privato pertinenziale

Art. 172 Rapporti con il PTPR e sensibilita paesistica del sito
Capo Il

Percorsi, matrice agraria e visuali

Art. 173 Definizione

Art. 174 Fondamenti invarianti

Art. 175 Elementi sensibili

Art. 176 Percorsi e matrice agraria

Art. 177 Visuali

Art. 178 Rapporti con il PTPR e sensibilita paesistica del sito
Capo IV

Elementi rilevanti

Art. 179 Definizione

Art. 180 Fondamenti invarianti

Art. 181 Prescrizioni dirette
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Titolo 111
Reticolo idrico e rischio idraulico
La disciplina del reticolo idrico ¢ finalizzata alla regolamentazione del rapporto tra le
azioni del piano e i corpi idrici, sia ai fini delle attivita di trasformazione del territorio
(edificazione), sia al fine di indicare i principi generali cui attenersi nella gestione
delle acque e dei relativi manufatti.
La struttura della disciplina & illustrata dai seguenti articoli, organizzati in capi, ai
quali si rinvia (documento PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:
Capo |
Disposizioni specifiche in materia di reticolo idrico
- Art. 182 Corsi d’acqua in genere: definizione
- Art. 183 Reticolo idrico: rappresentazione degli alvei
- Art. 184 Fasce di rispetto
- Art. 185 Attivita vietate
- Art. 186 Regimazione delle acque superficiali
- Art. 187 Caratteristiche delle opere di rilevanza idraulica
- Art. 188 Intubamenti
- Art. 189 Visuali
Capo Il
Disposizioni per la riduzione del rischio idraulico su tutto il territorio comunale
- Art. 190 Scarichi
- Art. 191 Canalizzazioni agricole

Titolo IV

Fattibilita geologica

Il Titolo tratta della disciplina specialistica in materia di geologia e idrogeologia, e
applica le disposizioni di legge vigenti in materia.

La classificazione della fattibilita geologica determina esiti sia di tipo procedurale (tipi
di indagini da effettuare per le diverse zone nelle quali é ripartito il territorio, sia di
tipo conformativo, in quanto in talune circostanze la norma si spinge fino a definire le
caratteristiche dell’edificabilita.

La struttura della disciplina & illustrata dai seguenti articoli, organizzati in capi, ai
quali si rinvia (documento PdR23.0 Disciplina generale) per I’esame dei contenuti:

- Art. 192 Componente geologica della pianificazione
- Art. 193 Effetti della componente geologica della pianificazione
- Art. 194 Fattibilita geologica. Aspetti generali
- Art. 195 Disposizioni relative ai procedimenti edilizi
Capo |
Norme in materia di pericolosita sismica locale (PSL)
- Art. 196 Norme generali
- Art. 197 Edifici ed opere strategiche
- Art. 198 Regime transitorio
Capo Il
Reticolo idrografico principale e minore
- Art. 199 Classe 4rp — area di rispetto e protezione reticolo principale
(fattibilita con gravi limitazioni)
- Art. 200 Classe 4rm — fascia di rispetto reticolo minore
(fattibilita con gravi limitazioni)
- Art. 201 Classe 4ta — fascia di protezione e tutela ambientale reticolo minore
(fattibilita con gravi limitazioni)
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Capo Il
Avree di salvaguardia delle captazioni a scopo potabile
- Art. 202 Classe 4ZTA - zona di tutela assoluta (fattibilita con gravi limitazioni)
- Art. 203 Classe 3ZR — zona di rispetto (fattibilita con consistenti limitazioni)
Capo IV
Ambiti di modificazione antropica
- Art. 204 Classe 3a — ambiti estrattivi
(fattibilita con consistenti limitazioni)
- Art. 205 Classe 3b — aree degradate
(fattibilita con consistenti limitazioni)
- Art. 206 Classe 3c — azienda a rischio di incidente rilevante
(fattibilita con consistenti limitazioni)
- Art. 207 Classe 3d — vasca volano (fattibilita con consistenti limitazioni)
- Art. 208 Classe 3e — siti oggetto di indagini ai sensi del D.M. 471/99
(fattibilita con consistenti limitazioni)
Capo V
Piana fluvioglaciale
- Art. 209 Classe 2a — Allogruppo di Besnate e Unita Postglaciale
(fattibilita con modeste limitazioni)
- Art. 210 Classe 2b — Unita di Uboldo (fattibilita con modeste limitazioni)
- Art. 211 Classe 2c — area degradata per antica attivita estrattiva
(fattibilita con modeste limitazioni)
Capo VI
Altre disposizioni
- Art. 212 Sistemi di controllo ambientale
- Art. 213 Classificazione sismica
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LA DISCIPLINA DEI NUCLEI STORICI. SPECIFICHE

PRESUPPOSTI

A partire da specifiche analisi puntuali di ciascun elemento proprio del nucleo storico,
il Piano delle Regole giunge ad una disciplina articolata, capace di operare
individualmente su ogni componente del tessuto storico.

Per poter introdurre I’approccio teorico e metodologico adottato, occorre considerare i
seguenti presupposti:

le zone omogenee A, contrariamente a quanto deriverebbe dalla mera applicazione
del D.M. 1444/1968, non sono zone omogenee, in quanto ciascun elemento in esse
presenti & portatore di un frammento di storia propria, e soprattutto & il risultato di
numerose e continue trasformazioni (stratificazioni);

il centro storico € la somma di elementi ed episodi non sincronici, il cui significato
dipende tanto dal singolo elemento, tanto dalle relazioni tra il suddetto elemento e
le altre componenti del nucleo;

ciascun edificio & giunto fino al nostro tempo grazie al succedersi di continue
modificazioni ed adattamenti a diverse condizioni d’uso, modificatesi con
I’evolvere della struttura economica e sociale del territorio;

tutelare il centro storico, se se ne riconosce la sostanziale disomogeneita e non
sincronicita, non significa esclusivamente conservare tout-court la fisicita degli
edifici (certo pud significare anche ci0), bensi significa garantire la prosecuzione
dell’evoluzione del nucleo, definendone i canoni e gli scenari verso cui tendere,
cosicché anche la nostra generazione possa aggiungere una ulteriore
stratificazione nella storia dell’insediamento;

operare una mera conservazione del nucleo storico significa negare la sua stessa
natura, significa porre il piano urbanistico in posizione antistorica;

il valore storico, o meglio la sua “naturale concentrazione” non & costante in ogni
parte costituente del nucleo storico: esso varia al variare delle condizioni
specifiche dei singoli edifici, varia al variare della frequenza e dell’intensita delle
trasformazioni che hanno determinato la natura odierna degli edifici;

il valore storico risiede in molteplici componenti: risiede nel singolo edificio in
quanto entita intelligibile, risiede nel rapporto che intercorre tra tale singolo
edificio e gli altri, tra I’edificio e gli spazi aperti, risiede nella matericita di
ciascuna componente;

la componente materica del valore storico é rinvenibile negli elementi eccezionali,
rilevanti rispetto allo stato generale del nucleo: essa si tutela operando la
conservazione fisica dell’oggetto portatore di tale componente del valore;

la componente del valore storico derivante dal rapporto tra edifici e dalle relazioni
tra edifici e spazi aperti risiede nei rapporti morfologici che intercorrono tra le
diverse parti costituenti il nucleo storico, che rappresentano I’elemento strutturale
della percezione del paesaggio storico;

la componente del valore propria di un singolo edificio, indipendentemente dalla
sua matericita, risiede nei suoi caratteri tipologici, che lo rendono identificabile, e
dai suoi caratteri architettonici che, se esistono, lo rendono distinguibile;

fisicita, morfologia e tipologia corrispondono dunque agli elementi sensibili del
paesaggio storico, e costituiscono i principali argomenti di normazione;
I’architettura, se esiste, diviene il tema di normazione fine, di perfezionamento
dell’atto di pianificazione per cid che nel contesto storico é eccezionale;

esistono situazioni per le quali le componenti del valore storico appena tratteggiate
risultano assai deboli, confuse, artefatte da accadimenti che ne hanno minato la
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leggibilita, per le quali il problema della tutela quale evoluzione non si pud piu
porre, per le quali occorrono trasformazioni capaci, quantomeno, di rigenerare la
componente morfologica del valore storico.

| presupposti precedenti tratteggiano per sommi capi la “teoria della tutela dei centri
storici” messa in atto dal Piano delle Regole, affinché possano essere definiti orizzonti
e scenari evolutivi calibrati sull’effettiva sensibilita di ciascuna componente, orientati
a consentire le trasformazioni sostenibili dalla struttura del nucleo che furono tarpate
da precedenti modalita di normazione, affinché possa essere superato il gap che separa
il centro storico cosi come ci € giunto dal modello d’uso generato (e desiderato) dalla
nostra generazione.

FONDAMENTI OPERATIVI

Operare secondo questo approccio teorico significa orientare la risposta del piano

affinché:

- sia consentito I’intervento su singole proprieta immobiliari nel rispetto di un
sistema di norme fondate, in via generale, su contenuti morfologici e tipologici;

- sia consentito sempre e comunque il riuso dei volumi esistenti;

- risulti possibile operare trasformazioni integrali di cio che, per effetto di mutazioni
avvenute, non risulta piu congruente con i valori del nucleo;

- siano consentite, laddove sostenibile in base all’analisi storica, tipologica e
morfologica del nucleo, modifiche di sagome e volumi capaci di agevolare il riuso
e I’ottimizzazione delle superfici esistenti, per consentire la naturale evoluzione
degli edifici esistenti al pari delle contemporanee esigenze dell’abitare;

- sia istituita una normativa di tutela della tipologia e dei caratteri morfologici, tale
da non presupporre in via assoluta la conservazione materica;

- siano tutelati gli elementi architettonici rilevanti, portatori di quote di valore
residente nella materia degli edifici e degli elementi edilizi e architettonici.

Pare evidente che tali fondamenti operativi del piano, tratti dalla lettura integrata dei
presupposti teorici e metodologici, diano luogo ad una “modulazione” della norma,
alla costruzione di un sistema di normazione articolato per “livelli di intensita
crescenti”, che al diminuire del valore storico nelle sue diverse manifestazioni,
consentano incrementi di trasformabilita via via crescenti, prediligendo dunque il
riassetto tipologico e morfologico alla pura e semplice conservazione fisica.

STRUTTURA GENERALE DELLA NORMAZIONE

La normazione specifica dei nuclei storici é stata strutturata secondo il modello di

seguito tratteggiato:

- classificazione generale degli edifici in base alla rilevanza specifica con
suddivisione in tre distinte categorie (classe Ill, classe Il, classe I);

- definizione di un modello di normazione per gli edifici e le aree con minore
sensibilita storica (Classe I11) finalizzato alla conservazione dei caratteri tipologici
e morfologici del nucleo, tale da consentire anche la sostituzione edilizia nei casi
in cui cio si rivelasse utile per il corretto riuso degli edifici e per la ridefinizione
dell’assetto urbano nel caso in cui fossero occorse pesanti trasformazioni tali da
sfigurare I’originario nucleo;

- definizione di un modello di normazione specifico per edifici con maggiore
sensibilita storica rispetto ai precedenti (Classe Il), che pur avendo subito
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trasformazioni incongrue nel passato, pur non assolvendo in modo corretto alla
propria funzione, conservano ancora taluni valori parziali, riposti nella morfologia
urbana o nella tipologia edilizia, tale da consentire modeste variazioni di sagome e
volumi — tollerabili rispetto ai caratteri pervenuti — tuttavia di grande utilita per
favorire il riuso degli edifici.

- definizione di un modello di normazione specifico per gli edifici con maggiore
sensibilita storica (Classe 1), fondato su una specifica classificazione ed
identificazione per classi di sensibilita, discretizzata per elementi tipologici e
morfologici, spinta finanche agli elementi edilizi ed architettonici qualora siano
riscontrati particolari valori emergenti da tutelare.
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PARTE VII

VERIFICHE DIMENSIONALI
DEL PIANO DELLE REGOLE
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STIMA DEL DIMENSIONAMENTO DEL PIANO DELLE REGOLE

Per effetto delle previsioni insediative del Piano delle Regole ¢ possibile determinare
il dimensionamento distintamente per i seguenti settori:

- residenza,

- settore produttivo secondario,

- settore produttivo terziario.

RESIDENZA

la stima del dimensionameto di piano per quanto attiene alla residenza ¢ effettuata

sulla base dei seguenti dati:

- computazione dei diritti edificatori minimi esprimibili dalle aree libere all’interno
del tessuto urbanizzato consolidato,

- stima dei diritti edificatori massimi esprimibili dalle medesime aree per effetto dei
meccanismi di perequazione previsti dal Piano delle Regole,

assunto che:

- la quota di superficie lorda di pavimento media per ciascun abitante & stimata in
mq 50,

- Iattribuzione del diritto edificatorio minimo, pari a 0,30 mg/mq, rappresenta una
media attendibile indipendentemente dalle previsioni del Piano dei Servizi
relativamente a talune aree libere, che per conseguenza non sarebbero edificabili,
a partire dall’ipotesi che I’attuazione dei servizi darebbe comungue luogo al
trasferimento del diritto edificatorio come ammesso dal Piano dei Servizi stesso e
dal Piano delle Regole,

- sulla base delle considerazioni espresse circa il diritto edificatorio di progetto e
sui diversi criteri di perequazione previsti dal piano, € ipotizzabile che I’effettiva
densita edilizia delle aree libere si attesti su 0,40 mg/mq.

Sulla base dei suddetti presupposti, con riferimento alla cartografia del Documento di

Piano che identifica lo stato di edificazione del territorio ne discendono i seguenti

conteggi:

AREE LIBERE URBANE
NUMERO SUPERFICIE SLP MIN. SLP MAX.

1 6384,65 1915,40 2553,86

2 7900,26 2370,08 3160,10

3 36897,34 11069,20 14758,94

4 2630,63 789,19 1052,25

5 1103,86 331,16 441,54

6 7758,57 2327,57 3103,43

7 2278,35 683,51 911,34

8 6899,23 2069,77 2759,69

9 386,83 116,05 154,73

10 956,73 287,02 382,69

11 7432,09 2229,63 2972,84

13 2440,75 732,23 976,30

14 1283,93 385,18 513,57

15 1954,19 586,26 781,68

16 4533,20 1359,96 1813,28

17 5933,10 1779,93 2373,24

18 11565,10 3469,53 4626,04

19 12234,43 3670,33 4893,77

20 5678,39 1703,52 2271,36

21 4206,24 1261,87 1682,50

22 4465,67 1339,70 1786,27

23 3790,95 1137,29 1516,38

TOT. | 138714,49| 41614,35| 55485,80
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Ne consegue la stima della popolazione teorica insediabile:
abitanti insediabili aree libere urbane:

minimo: mq 41.614 / 50 mg/ab.
massimo: mq 55.485 / 50 mg/ab.

ab. 832
ab. 1.110

Considerato che:

- la popolazione insediata alla data di redazione del Piano delle Regole ammonta a
circa 10.000 unita,

- che il target di sviluppo della popolazione é stato fissato in 12.000 unita dal
Documento di Piano in sede di enunciazione delle politiche di settore,

- che la stima della popolazione insediabile nelle aree governate dal Documento di
Piano &€ compresa tra 525 e 726 unita,

- che alle stime sopra effettuate debbano essere aggiunti gli abitanti insediabili per
effetto dei processi di riqualificazione dei centri storici,

si conclude che le potenzialita insediative del Piano delle Regole risultano

congrue rispetto al target di sviluppo atteso.

SETTORE PRODUTTIVO SECONDARIO

Il Piano delle Regole non prevede alcun significativo incremento della capacita
insediativa per attivita produttive, in quanto limita le proprie previsioni agli
insediamenti esistenti e a modeste aree di completamento che comunque non sono tali
da prefigurare nuovi insediamenti produttivi.

Considerato che:

- il documento di piano ha enunciato equilibrate politiche di sostegno e sviluppo
delle attivita produttive secondarie,

- che il fabbisogno stimato & comunque assolto dalle trasformazioni ammesse dal
Documento di Piano,

si conclude che I’assenza di specifiche previsioni del Piano delle Regole risulta

compatibile con il target di sviluppo definito dal Documento di Piano.

SETTORE PRODUTTIVO TERZIARIO.

Il Piano delle Regole non prevede alcun significativo incremento della capacita
insediativa per attivita terziarie, in quanto limita le proprie previsioni agli insediamenti
esistenti.

Considerato che:

- il documento di piano ha enunciato equilibrate politiche di sostegno e sviluppo
delle attivita produttive terziarie,

- che il fabbisogno stimato & comunque assolto dalle trasformazioni ammesse dal
Documento di Piano,

si conclude che I’assenza di specifiche previsioni del Piano delle Regole risulta

compatibile con il target di sviluppo definito dal Documento di Piano.
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